Uchwala Nr 9/WZ/2022

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

z dnia 21.10.2022 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,,Zagajnik” w Lodzi za
rok 2021

§1

Na podstawie art.38 § | pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo
Spotdzielcze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021 1., poz.648 z pdzn. zm. ) oraz § 28 pkt. 2
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ w fodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

zatwierdza Sprawozdanie Zarzadu SM ,,Zagajnik” w Lodzi za rok 2021, w brzmieniu
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwata zostata poddana gltosowaniu:

Za przyjeciem 4
Przeciw 1
Wstrzymato si¢ 1

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik”
za 2021 rok

W 2021 roku Zarzad pracowat w sktadzie:

W okresie 01.01.2021-31.01.2021:
Zenon Fryc Cztonek Rady Nadzorczej p. 0. Cztonka Zarzgdu
Maria Zdunczyk — Zastepca Prezesa Zarzadu Gtéwny Ksiegowy

W okresie 01.02.2021-30.04.2021:
Piotr Szkudlarek — Prezes Zarzadu
Maria Zdunczyk — Zastepca Prezesa Zarzadu Gtoéwny Ksiegowy

W okresie 01.05.2021 — 31.12.2021:
Piotr Szkudlarek — Prezes Zarzadu
Ewa Dudata — Zastepca Prezesa Zarzadu Gtéwny Ksiegowy

Zakres dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni w 2021 r. wynikat z uregulowan statutowych

i przyjetego planu rzeczowo - finansowego, ktory uwzgledniat biezace potrzeby spotecznosci
spotdzielczej oraz mozliwosci finansowe Spétdzielni.

Realizacja zadan podporzadkowana byta zapewnieniu prawidtowej dziatalnoéci eksploatacyjne;

i uzyskaniu wymiernych efektéw ekonomicznych.

Posiedzenia Zarzadu odbywaly sie regularnie.

Odbyty sie 24 posiedzenia, na ktérych podjeto 49 uchwat.

Wigkszos¢ spraw dotyczyta realizacji przyjetego przez Rade Nadzorczg planu rzeczowo -
finansowego oraz wynikata z biezgce| dziatalnosci Spotdzielni.

Wiele czasu poswigcono na rozpatrzenie postulatow, wnioskéw i uwag zgtoszonych przez
mieszkancow Spotdzielni.

Mimo panujgcej pandemii COVID — 19 Spodidzielnia pracowata normalnie z zachowaniem

zasad rezimu sanitarnego.

Poza tym przedmiotem dziatania Zarzadu w 2021 r. byto miedzy innymi:

- analizowanie wynikow finansowych,

- aktualizacja oprogramowania ksiggowego zgodnie ze zmianami przepiséw prawa;

- zatatwianie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych;

- windykacja naleznosci;

- kontrolowanie i nadzorowanie firmy sprzatajacej odpowiedzialnej za utrzymanie
prawidtowego stanu sanitarno — porzadkowego na terenach administrowanych przez
Spoétdzielnig;

- pielegnacja i konserwacja zieleni;

- reprezentowanie naszych cztonkéw w sprawach naruszajacych ich interes spoteczny;

- organizowanie przetargow oraz organizacja prac zwigzanych z realizacja planu funduszu
remontowego;

- organizowanie prac zwigzanych z naprawami, usuwaniem awarii i konserwacjg mienia
nalezacego do Spotdzielni:

- pomoc w rozwigzywaniu konfliktow miedzysasiedzkich, ktorych przyczyna jest
nieprzestrzeganie obowigzujacych regut wspotzycia spotecznego;

- zawieranie umow najmu lokali uzytkowych i dzierzaw, aneksowanie umow.



l. Zasoby Spoétdzielni

Spotdzielnia posiada 22 budynki z 672 lokalami mieszkalnymi, hydrofornie, 23 lokale uzytkowe
oraz jeden lokal biurowy.

W 2021 r. przeksztatcono 2 lokale w odrgbng wtasnos$é. Na dzien 31.12.2021 r. Spétdzielnia
administrowata 441 lokalami mieszkalnymi przeksztatconymi w odregbng wiasnos¢ oraz 230
lokalami z wtasnosciowym prawem do lokalu. Spdtdzielnia wynajmuje jeden lokal mieszkainy .
Powierzchnia catkowita gruntéw wynosi 44 881 mkw, w tym 24 584,85 mkw — odrebna wiasnosé,
20 296,15 mkw — wtasnos¢ spétdzielcza.

Na dzien 31.12.2021 r. byto 756 czlonkéw Spotdzielni. W stosunku do roku ubiegtego liczba
cztonkdw zmalata o 13 oséb.

Il. Bilans

Bilans za rok 2021 zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 5 452 513 62 zt.

1. Aktywa

Srodki trwate wynosity na dzienn 31.12.2021 r. 3 741 163,37 zt i w stosunku do roku ubiegtego
zmniejszyty sie o kwote 138 431,32 zt na skutek przeksztatcenia lokali w odrebng wtasnosé oraz
narastajaca wartoscig umorzenia $rodkow trwatych, co jest zjawiskiem prawidtowym, z uwagi na
zakres prowadzonej dziatalnosci.

Majatek obrotowy Spoétdzielni na dzien 31.12.2021 r. wynosit 1 711 350,25 zt .

Obejmuje gtéwnie naleznosci krétkoterminowe na kwote 115 377,35 =, $rodki pieniezne w kasie i
na rachunkach bankowych na kwotg 1 272 730,67 zt oraz rozliczenia migdzyokresowe kosztéw na
kwote 323 242,23 zi.

Stan naleznosci w stosunku do roku ubiegtego zwiekszyt sie 0 18,03 %.

Stan srodkow pienieznych w kasie i na rachunku bankowym w stosunku do roku ubiegtego
zwigkszyt sie 0 28,68 %.

2. Pasywa

Fundusz wlasny Spétdzielni zwigkszyt sig 0 66 894,29 zt do kwoty 4 395 594,86 zt.
Zwigkszenie funduszu spowodowane jest niepodzielonym zyskiem za 2020 r.

Stan zobowigzan krotkoterminowych wynidst 846 201,59 zti zwigkszyt sie w stosunku do roku
ubiegtego o0 58,18 %.

3. Wskaznik biezacej ptynnoéci finansowej za 2021 r. wyniost 1,64.
Wysokosc wskaznika wskazuje, ze Spotdzielnia nie ma probleméw z regulowaniem biezacych
zobowigzan.

lll. Zatrudnienie i Wynagrodzenia

Przecigtne zatrudnienie w 2021 r. wynosito 9,79 etatu i nieznacznie wzrosto w stosunku do roku
ubiegtego o 1,09 etatu i wynika to z uzupefnienia wakatéw. Na dzien 31.12.2021 r byto
zatrudnionych 10 osdb.

Planowany fundusz ptac w 2021 r, wynosit 622 600,00 zt, a zostat wydatkowany w wysokosci zt.
566 210,62 zt.

IV. Wynik finansowy SM “Zagajnik”

1. Wynik bilansowy netto za 2021 r. w rachunku zyskow i strat wynidst + 204 960,45 zt i zmalat w
stosunku do roku poprzedniego o 10 536,30 zt tj. 0 4,89 %. .

2. Wynik finansowy na GZM wyniést -209.777,72 zt i nie zostal skorygowany o nadwyzke



bilansowa za 2020 r. z uwagi na brak uchwaty walnego zgromadzenia.

V. Naleznosci i Windykacja
Zalegtosci w opfatach na dzien 31.12.2021 r. wynosity:

w lokalach mieszkalnych 96 475,28 zt i wzroslo w stosunku do roku ubiegtego o 16,03 %
w lokalach uzytkowych 6594,94 zt i wzrosto w stosunku do roku ubiegtego 0 7,72 %

Stan zaleglosci w optatach w stosunku do rocznego wymiaru naliczen jest niski i wynosit:

- dla lokali mieszkalnych 2,45 %
- dlalokali uzytkowych 2,06 %

Tak niski procent zalegtosci $wiadczy o prawidtowym prowadzeniu windykacji.

Ogoétem w ciagu roku wystano 145 wezwan do zaptaty.

VI. Gospodarka srodkami Funduszu Remontowego.

Zakres prac Funduszu Remontowego na 2021 rok powstat na podstawie przegladdw technicznych,
zgtaszanych uwag przez mieszancow, z uwzglednieniem kontynuagji rozpoczetych prac.

Srodki Funduszu Remontowego w 2021 roku stanowity kwote 679 982,04 zt (613 95528
naliczenie 2021 r. + 66 026,76 zt BZ 2020). Plan remontéw na 2021 r. zostat zatwierdzony
Uchwatami Rady Nadzorczej nr 21/RN/2021, nr 25/RN/20, nr 36/RN/2021 . W 2021 r. na remonty
wydatkowano kwote 527 826,63 zt. Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2021 r. wynidst
152 155,41 zt.

Wykonane prace w ramach Funduszu Remontowego w 2021 .

1. Prace elektryczne 128 061,52 zit
Kompleksowa wymiana instalacji elektrycznej: bloki: 1, 20, 22.

2. Remonty balkonéw i nadprozy 46 948,00 zt

Blokinr: 4, 5,6, 11, 12, 21, 23, 24, 25, 26, 27.

3. Roboty elewacyjne 37 562,40 zt

Bloki nr: 20, 21, 25, 26, 28

4. Remonty i malowanie klatek 79 161,80 zi
Blok nr 12.
5. Remont dzwigow 7 497,54 z}

Blokinr: 201 21.



6. Wymiana poziomoéw wodnych i drobne remonty instalacji co, cw 120 558,76 zt

Blokinr: 2, 4, 5, 19, 21, 23, 24, 26, 28.

7.Prace zwiazane z przystosowaniem budynku 102 657,70 zt
do przepisow p. poz bl.21

Blok nr 21,

8. Pozostale prace drobne: 5 378,91 zt

Blokinr: 12, 19, 22, 28.

Ogodtem: 527 826,63 zt

VIIl. Dziatania majace na celu obnizenie kosztow Spétdzielni

- analiza biezgcych wydatkéw pod katem celowosci i ceny,

- pozyskiwanie dodatkowych wptywow z lokowanych okresowo wolnych srodkéw
finansowych na lokatach bankowych,

- biezaca analiza zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- wiasciwa windykacja naleznosci,

- przeglad pomieszczen wspdinych i przeznaczenie ich na wynajem,

- pozyskiwanie nowych najemcéw na wolne lokale uzytkowe,

- negocjacje z kontrahentami dotyczace cen za ustugi,

- wymiana starych instalacji na nowe energooszczedne.

Obecna sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest dobra. Spétdzielnia posiada dobrg ptynnosé
finansowa. Zobowigzania regulowane sg na biezgco. Saldo zobowigzan na koniec roku wynika z
biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Niski procent zalegtosci w stosunku do naliczen potwierdza prawidtowe prowadzenie windykaciji.
Wolne $rodki finansowe odktadane sg na biezaco na lokaty bankowe. Otrzymane odsetki
zwigkszajg wynik finansowy Spétdzielni.

Jednak z uwagi na rosnace koszty administrowania i utrzymania zasobow Spoétdzielni w
szczegdlnosci wzrost cen ustug, towaréw, materiatéw, co, wody, optat za wywdz $mieci, Zarzad
przewiduje podwyzki za media i na eksploatacje.

Zarzad Spotdzielni pragnie podzigkowac mieszkancom a szczegdinie cztonkom Rady Nadzorczej
za wspofpraceg i za aktywne zaangazowanie w problemy Spétdzielni.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w todzi za rok 2021

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik”
w todzi za rok 2021

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” dziatajac na podstawie Ustawy -
Prawo Spotdzielcze, Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz Statutu, jest organem
sprawujacym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnodci Spotdzielni
Mieszkaniowej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym sktadzie:

* Marek Stariczak - Przewodniczacy

e Zenon Fryc - Zastepca Przewodniczacego
Klaudia Krajewska - Sekretarz

oraz cztonkowie

Dominika Wojtysiak

Katarzyna Konieczko

Janina Dunaj

Piotr Janicki

Zdzistaw Kretek

Stawomir Chybowski
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Do najwazniejszych zadan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw oraz biezacych
potrzeb nalezato:

1. Zapewnienie prawidlowego dziatania Zarzadu Spétdzielni poprzez oddelegowanie
cztonka Rady Nadzorczej do Zarzadu w zwigzku z odwotaniem Prezesa przez
Walne Zgromadzenie

2. Dokonanie wyboru Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa Zarzadu - Gldwnej
Ksiegowej

3. Przeprowadzenie kontroli dziatalnosci spdtdzielni.

Poza tym w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sig:

Oceng przeprowadzonych przetargéw na roboty remontowe
Biezacq kontrolg przebiegu spraw sadowych i prawnych
Nowelizacja Regulamindw

Oceng stanu porzadku na Osiedlu

Przyjeciem planu finansowego i planu remontéw

2F o wlel

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen,

na ktérych podjeto tgcznie 40 uchwat.

e 13 uchwat dotyczyto spraw organizacyjnych Spétdzielni i Rady Nadzorczej takich
jak: sprawy umdw i wynagrodzer Zarzadu, sprawy osobowe Rady Nadzorczej,
planowanie prac Rady Nadzorczej i zatwierdzanie sprawozdar.

* 4 uchwaty dotyczyty spraw remontowo - budowlanych i gospodarczych

¢ 20 uchwat dotyczyto spraw finansowo - ekonomicznych (plan finansowy,
sprawozdanie finansowe, optaty eksploatacyjne, premie kwartalne oraz nagrody
dla Zarzadu)

e 2 uchwaty dotyczyty zmian w regulaminach Spétdzielni

e 1 uchwata dotyczyta innych spraw

Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorczej wyniosta 75,6%.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w todzi za rok 2021

Pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Rady Nadzorczej pracowali w czterech nizej
wymienionych komisjach:

1. Komisja Rewizyjna
e Zenon Fryc - Przewodniczacy
» Dominika Wojtysiak
e Zdzistaw Kretek

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spraw Technicznych
» Katarzyna Konieczko - Przewodniczy
e Janina Dunaj
o Klaudia Krajewska

3. Komisja Regulaminowa i Spraw Spotecznych
e Piotr Janicki - Przewodniczacy
¢ Stawomir Chybowski
e Marek Stanczak

4. Komisja Konkursowa do spraw wyboru Prezesa SM Zagajnik w todzi
e Marek Stanczak- Przewodniczacy

Janina Dunaj

Katarzyna Konieczko

Klaudia Krajewska

Dominika Wojtysiak

Piotr Janicki

Cztonkowie wszystkich komisji spotykali sie na posiedzeniach stacjonarnych oraz, w
zwigzku z wprowadzonym w Polsce stanem epidemii COVID-19, na posiedzeniach zdalnych.
Prowadzili takze biezace prace komunikujac sie miedzy soba oraz konsultujac z Radca
Prawnym Spotdzielni i Zarzadem za pomoca poczty elektronicznej.

Komisja Rewizyjna, w okresie sprawozdawczym, dokonata kontroli sprawozdania
finansowego za rok 2020, w tym bilansu.

Cztonkowie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spraw Technicznych
zajmowali sie na przestrzeni ubiegtego roku analiza i opiniowaniem wnioskdw Zarzadu
dotyczacych remontéw i modernizacji. Komisja dokonata réwniez kontroli Dziatu Technicznego
SM ,Zagajnik” pod wzgledem prawidtowosci zawartych umoéw oraz protokotdw odbioru robét
budowlanych.

Cztonkowie Komisji Regulaminowej i Spraw Spotecznych w 2020 roku opiniowali
nowelizacje Regulaminu Rozliczania Kosztéw Zuzycia Wody oraz Regulaminu Organizacji
Konkursu Ofert na Roboty Remontowe. Przeprowadzona zostala takze kontrola Dziatu
Cztonkowskiego Spotdzielni.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie uczestniczyli w codziennym zyciu
Spotdzielni angazujac sie w rozwigzywanie rdéznego rodzaju problemow zgtaszanych przez jej
mieszkancow. Dokonywali kontroli, zwlaszcza tych dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadkéw na terenie naszego osiedla. Brali udziat w pracach komisji wybierajacych firmy
zewnetrzne prowadzace prace remontowe i ustugowe na terenie Spétdzielni.

Kazda z komisji przygotowata sprawozdanie ze swoich prac, ktdre przedstawita Radzie
Nadzorczej. Dokumenty te dostepne sg w siedzibie Spdtdzielni na zyczenie czionkdw, a
szczegdtowych wyjasnien moga udzieli¢ Przewodniczacy stosownych komisji.

Na podstawie kontroli przeprowadzonych przez Komisje oraz Lustratora, a takze
analizujac biezaca wspodtprace z Zarzadem SM ,Zagajnik”, Rada Nadzorcza stwierdza, ze
gospodarka finansowa, zasobami mieszkaniowymi, remontami oraz modernizacjg przebiega
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wytyczonymi przez uchwaty Rady Nadzorczej
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik” w todzi za rok 2021

kierunkami. Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna, zachowana jest ptynnos¢ finansowa a
windykacja prowadzona jest prawidlowo. Remonty oraz modernizacje infrastruktury osiedla a
takze nadzér nad firmami wykonujacymi prace na terenie Spétdzielni zostaty ocenione
pozytywnie. Bardzo dobra wspotpraca cztonkéw Zarzadu w osobach Pana Zenona Fryca, Pani
Marii Zdunczyk, Pana Piotra Szkudlarka i Pani Ewy Dudaty spowodowata, ze zmiany kadrowe
nie miaty negatywnego wptywu na dziatanie Spétdzielni. W opinii Rady Nadzorczej Zarzad
zastuzyt na wysoka ocene swojej pracy. Wnioskujemy do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
Cztonkom Zarzadu absolutorium.

Pomimo skomplikowanej sytuacji zwigzanej z wprowadzonym w Polsce stanem
epidemii COVID-19, oceniajac zaréwno ubiegly rok jak i catg konczaca sie kadencje wyrazamy
opinig, ze Rada Nadzorcza wypelnita w tym czasie wszystkie najwazniejsze zadania, ktore
przed nig staty. Pozytywna ocena pracy obecnego Zarzadu oraz wyniki ostatniej lustracji
pozwalaja nam z optymizmem patrze¢ w przyszto$¢ i zakonczy¢ prace w Radzie Nadzorczej
obecnej kadencji z poczuciem satysfakcji.

Z powazaniem
W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnlczqcy Ra1 Nad?'czej
Klaudia Krajewska Marek Stanczak
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Na podstawie umowy zawarte] w dniu 04.02.2022 r. pomiedzy Krajowym Zwiazkiem
Rewizvjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Zarzadem Spoétdzielni Mieszkaniowe]
SZAGAINIK” z siedziby w Fodzi przeprowadzona zostala lustracja petna dzialalnosci
Spoldzielni za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 .

Ustalenia lustracji zostaly opisane w protokole lustracji. Ustalen dokonano na podstawie
dokumentow zrddlowych, badanvch metoda pelna i reprezentatywna (wyrywkowa), a takze na
zapisach wynikajacych z przedlozonych lustratorom dokumentéw, ogledzin 1 wyjasnien
zlozonych przez pracownikow i Czlonkéw Zarzadu Spotdzielni.

Zakres 1 tematyka lustracji zostala oméwiona w dniu 31.03.2022 roku na spotkaniu, w ktérym
uczestniczyli Czlonkowie Zarzadu i Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.
Przewodniczacy nie zglosit wniosku o uczestniczenie w czynnosciach lustracyjnych.

Zarzad Spoldzielni nie wnidst zastrzezed co do zgodnosei ustalen zawartych w protokole ze
stanem faktycznym, podpisujac protokdt lustracji w dniu 13.05.2022 r.

Lustracja objeto nastepujace zagadnienia:

L. Realizacje wnioskdéw z poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazywanych w wyniku kontroli
zewnetrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.
2. Organizacyjne Spétdzielnt, w tym:

® statut oraz normy wewnetrzne o charakrerze regulaminowym,

® dziatalnosé organéw samorzadowych Spotdzieln,

e strukrure organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

. Stan prawny gruntow bedacvch we wladaniu Spotdzielni.

(OF)

+. Sprawy cztonkowskie, tytuly prawne do lokali 1 dyspozycje lokalami.

(W3]

. Zaspokajanie potrzeb technicznych nieruchomosci, w tym:



e nadzor techniczny i ustalenie potrzeb technicznych nieruchomosci,
* finansowanie robot zwiazanych z potrzebamu techniczaymi nieruchomosei,
* wykonawstwo robot zwiazanych z potrzebami techniczaymi nieruchomosel.
0. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tvm:
* stan osciowy, estetvezno-porzadkowy 1 techniczny zasobdw,
® koszty { przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokal,
e gospodarka lokalami uzytkowymi,
* rerminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokals,
e ushlugi komunalne 1 inne ustugl zwigzane z eksploatacja nieruchomosci.
7. Gospodarka finansowa Spotdzielns, w tym:
* podstawy normatywne gospodarki finansowej,
* stn fundusz, wielkos¢ wolnych srodkow finansowych 1 sposob ich wykorzystania,
terminowosc regulowania zobowiazan finansowych Spétdzielni (podatki, PFRON, ZUS).
W trakcie lustracji stwierdzono, co nastgpuje:
l. Starur Spoldzielni wpisany jest do Krajowego Rejestru Sadowego 1 dostosowany do
obowiazujacych przepisow prawa. Nie ujgto jeszcze W statucie zapisow wynikajacych z
przeprowadzonego w roku 2020 audytu w zakresie danych osobowych, ktére beda przedmiotem
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
Spoldzielnia posiada uregulowania wewnetrzne w formie regulaminéw 1 instrukeji zatwierdzanych
przez organy Spoldzielni, zgodnie z ich kompetencjami ujetymi w statucie i obowiazujacych
przepisach prawa. Regulaminy i instrukcje sa kompletne, nie pozostaja w sprzecznosci ze
statutem 1 obowiazujacymi przepisami prawa.
Statut 1 normy wewngtrzne o charakterze regulaminowym reguluja w sposob kompletny sprawy
zawiazane z dzialalnosciy Spoldzielni w zakresie: postepowania organéw samorzadowych, stuzb
etatowvch, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki finansowej, stosunkéw miedzy

Spoldzielnia, a cztonkami oraz uzytkownikami lokali i gruntu.

2. Walne Zgromadzenia w okresie objetym lustracja zwolywane byly zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa i statutu. Zachowane zostaly terminy powiadomien czlookdéw Spoldzielni i
Krajowej Rady Spoldzielczej, wylozenia materialéw wraz z projektami uchwal oraz zglaszania
zmian do proponowanego porzadku obrad. Zgtoszone wnioski zostaly ujete w porzadku obrad.

W roku 2021 nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie z uwagi na ustawg o szczegdlnych
rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przecitwdzialaniem i zwalczaniem COVID — 19 1
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innvch chordb zakaznych oraz wywolanych nimi svtuacii (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz.1842). Wybory do Prezydium i Komisji przeprowadzono zgodnie z zapisami staruru.
Glosowanie nad wyborem czlonkéw Rady Nadzorcze] odbvio si¢ w sposdb nie budzacy

zastrzezen. Wszystkie uchwaly i wnioski byty poddane pod gtosowanie i zostaly zrealizowane.

3. Sklad cztonkéw Rady Nadzorezej uwidoezniono w Krajowym Rejestrze Sadowym. Zachowana
jest kadencyjnosé Rady Nadzorezej. Podejmowane uchwaly byty wynikiem analiz 1 opinii Komisjt
Rady, uwzglednialy koniecznosé zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Spotdzielni w
interesie czlonkéw. W ramach swoich kompetencji Rada zaakceptowala mozliwosé powolania
funduszu celowego na modernizacje dzwigéw. Uchwala w tej sprawie bedzie poddana pod
glosowanie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Lustracia stwierdzila, ze postedzenia Komisji
Rewizyjnej nie sa protokotowane. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie pobieraja wynagrodzenia za

uczestnictwo w posiedzeniach.

4. Sklad Czlonkéw Zarzadu jest wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego.
Zarzad podejmowal decyzje zgodnie z jego kompetencjami majac na uwadze potrzeby techniczne

oraz bezpleczenstwo mieszkancow.

5. Spoldzielnia posiada opracowana poliryke bezpieczedstwa informacji w zakresie ochrony
danvch osobowych wraz z instrukcjami zarzadzania systemem informatycznym 1 zasadami
postgpowania w przypadku naruszenia danych osobowych. Pracownicy podpisali stosowne
oswiadczenia o przestrzeganiu przepiséw o ochronie danych osobowych, posiadajg réwniez
stosowne upowaznienia do ich przetwarzania. W badanym okresie Zarzad Spoldzielni
dwukrotnie zlecil przeprowadzenie audvtu w zakresie przestrzegania ochrony danvch osobowych.
Zalecenia wynikajace z audytu zostaly wprowadzone do stosowania, a cze$é zalecerd dotyczacvch

zmian zapisow statutu ma by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

6. W' regulaminie pracy ujcte sa zasady przestrzegania przepiséw bhp i p.poz. Dokumentacia
g pracy uj yp gaa przep pLpp ]
pracownicza jest zgodna z przepisami Kodeksu Pracy oraz rozporzadzeniem Ministra Pracy 1

Politvki Socjalne;.

Stan prawny gruntdw bedacych we wladaniu Spoldzielni jest w pelni uregulowany.

Spoldzielnia nie ustanawia stuzebnosci dojscia i dojazdu.



8. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe dokumentowane sa zgodnie z obowiazujacymi przepisamu
i staturem. Prowadzone sa wymagane ustawami rejestry. Spoldzielnia posiada mieszkania o
statusie spotdzielezego whisnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebrej whisnosci. W okresie
poddanym lustracji ztozono dwa wnioski o przeniesienie prawa whasnosci lokalu, kedre zostaly

zrealizowane. Prowadzona dokumentacja pozwala na ustalenie statusu lokalu i cztonka.

9. Nadzor techniczay nad zasobami sprawowany jest zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa. Wykonywane sa wymagane ustawa - Prawo budowlane przeglady roczne, ktére stanowia
podstawe do opracowania plandéw remontéw w podziale na nieruchomosci i rodzaje robot.
Ksiazki obiekru budowlanego prowadzone sa dla kazdego budynku na biezaco w sposéb
czvtelny. Do ksiazek obiektu budowlanego zalacza sie protokoly z przegladdw.

Kazda winda posiada ksiazke rewizji dzwigu, w ktore] wpisywane sg informacje o coroczavch
przegladach wykonywanvch przez Urzad Dozoru Technicznego oraz decyzje Prezesa Urzedu
Dozoru Technicznego zezwalajace na eksploatacje urzadzenia dzwigowego na okres roku od daty
ostatniego przegladu.

Wrkonywane s przeglady rezystancii izolacji obwodéw elekrryezavceh oraz skutecznosei dziatania

ochrony przeciwporazeniowe], a takze przeglady stopnia wykor vstania resursu dzwigdw UTB.

10. Spoldzielnia sporzadza plany remontéw zasobdw mieszkaniowych w podziale na
nieruchomosci i rodzaje robér, zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza. Naklady ponoszone na
remonty  zasobow  byly nieco nizsze od potrzeb ujawnionych w  trakcie przegladow
nieruchomosci. Naliczony odpis na fundusz remontowy pokrywal biezace potrzeby remontowe i
nie wystapila potrzeba zaciagania kredytéw bankowych na ten cel. Stan funduszu remontowego

na koniec lat 2019-2020-2021 wynosit odpowiednio: 55.672,96 zt, 66.026,76 zt 1 152.155,41 zt.

11. Wybor wykonawcow odbywa si¢ na podstawie przetargdw w oparciu o regulamin
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. Prace remontowe i konserwacyjne wykonywane sy przez
firmy zewngtrzne. Zawierane z wykonawcami wybranymi w drodze przetargu umowy w pelni
zabezpieczaja interesy Spotdzielni, sa precyzyjne i czytelne.

Zgtoszenia lokatordw byly ewidencjonowane w zeszycie w sposob malo czytelny i przekazywane
do realizacji przez konserwatoréw w formie ustnej bez mozliwosci kontroli ich realizacji. Od
kwiernia 2022 r. wprowadzono czytelna ewidencje i realizacje zgloszen lokatorow w zakresie

usterek.



12. Zasady dotvezace uswmlania i rozliczania kosztow eksploaracji 1 utrzymania nieruchomosci
zgodnie z delegacja staruru okreslone zosuly w ,Regulaminie zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w
Lodzi”. Spotdzielnia przestrzega arr. 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, 4. prowadzi
odrebna dla kazdej nieruchomosci ewidencje przvchodow i kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Spoldzielnia nie zachowuje jednak wymogow art. 6 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, poniewaz réznica miedzy kosztami a przychodami danej nieruchomosci
zarzadzane] przez Spéldzielnie nie zwiekszata odpowiednio kosztéw lub przychodéw te]
gospodarki w roku nastgpnym. Wynik na nieruchomosciach, stanowlacy roznice pomiedzy
przychodami i kosztami GZM przenoszony byt na konto 647 lub 843, ktéry prowadzono w
rachunku ciagnionym. Przv ustalaniu stawek cksploaracyjnych nie uwzgledniano wynikow
poszczegolnych nieruchomosci - zrdznicowanie stawek dotyezyto tvlko czlonkdw oraz oséb bez
tvtulu czlonkowskiego.

Spoltdzielnia po zakonczeniu okreséw rozliczeniowych dokonata rozliczenia kosztéw zimnej i
cteple] wody oraz kosztdw ogrzewania z uzytkownikami lokali zgodnie z obowlazujacym w tvm
zakresie Regulaminem. Powstale réznice podgrzania wody obciazaly do roku 2020 koszty
ogrzewania budynku — nie byly uwzgledniane przy kalkulacji stawek na okres nastepny.
Zachowano 3-miesieczne terminy przy wprowadzaniu stawek oplat eksploatacyjnych zaleznych

od Spoldzielni i na fundusz remontowy.

13. Spoldzielnia prowadzila zgodnie z art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowvch odrebnie
dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow 1 wydatkdéw funduszu remontowego w
rachunku ciagnionym. Stawki na fundusz remontowy dla wszystkich nieruchomosci byty
jednolire, z wyjatkiem jednej nieruchomosci, gdzie zwiekszenie snawki o

kosztow termomodernizacji budynku.

4. W okresie objetym lustracja zalegtosci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych
kszratrowalo si¢ na poziomie: w 2019 r. — 2.06%. w 2020 r. - 2,23%. w 2021 r. = 241% -
rocznego wymiaru oplat. W ujeciu finansowym wielkosé zalegtosci na koniec roku 2019 wynosita
65.837,15 zl, natomiast na koniec roku 2021 byvlo to 96.475,28 zt 1 dotyezyto odpowiednio 195 i
206 lokali. Zauwazalny jest wzrost zadluzenia 3-miesiecznego 1 dluzszego z 22.485,17 zt do

33.325,81 zb 7 kolet zadtuzenia lokali uzvtkowych w poszczegdlavch latach osiagato nastepujace



poziomy rocznego wymiaru optat: w 2019 roku — 1,52%, w 2020 r. — 1,57° o, w 2021 r. — 1.61%,.
Zadluzenie lokali uzytkowych na dzied 31.12.2021 r. wynostlo 6.594,94 zt.
Zarzad Spoldzielni prowadzi dziatania w zakresie windvkacji naleznosci Spotdzielni, miedzy

inavmi kierujac sprawe na droge postepowania sadoweoo.
) ! = jass P 1 g

5. Zawarte umowy na ustugi komunalne oraz inne zwiazane z eksploatacja  zasobdw
mieszkaniowvch skutkuja wywiazvwaniem sie dostawcdw ze swoich obowiazkdw nie stwarzajac
zagrozenia dla ciagtosci prawidtowej obstugi mieszkadcdw.

Wybor najemedw lokali uzytkowych oraz tresci zawartych uméw sa zgodne z obowiazujacym

regulaminem i zabezpieczaja interesy Spotdzielni.

16. Gospodarka finansowa prowadzona jest zgodnie z zapisami statutu oraz obowiazujacymi
przepisami w sposob zapewniajacy plynnosé finansowa.

Spoldzielnia posiada Regulamin gospodarki finansowej.

Ewidencja ksiegowa prowadzona jest zgodnie z ustawa o rachunkowosci na podstawie przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci wraz z zalaczonym planem kont.

Zarzad racjonalnie wykorzystuje srodki finansowe bedace w jego dvspozycji, wolne srodki

umieszcza na lokarach.

17. Na podstawie podjetej Uchwaly Walnego Zgromadzenia — Spotdzielnia  sporzadza
sprawozdania finansowe z zastosowaniem uproszczen przewidzianych dla jednostek matych
zgodne z ustawa o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe Spoldzielni za lara 2019 — 2021
wykazuja ciaglos¢ finansowa i merytoryczng.

Sprawozdania te, ze wzgledu na potencjal Spotdzielni, nie podlegaja obowinzkowi corocznego

badania przez biegtego rewidenta

18. Na podstawie przedlozonej dokumentacji finansowej lustracja stwierdza, ze zobowiazania
publiczno — prawne Spétdzielnia regulowata na biezaco i w wyznaczonych terminach zgodnie ze

sporzadzonymi deklaracjami.

W swietle zawartvch w protokole ustalen zaleca sie przyjecie nastepujacych wnioskow:
l. Sporzadzac protokoly z posiedzert Komisji Rewizyjne;.
2. Przestrzegad zapisow art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dot. réznicowania

stawek na nieruchomosciach w oparciu o oslagniete wyniki w poprzednim okresie.



3. Dokona¢ zmiany Regulaminu rozliczania kosztdw zuzycia zimnej wody, cieptej wody i
odprowadzenia scickow w lokalach mieszkalnych i uzvtkowvech w zakresie rozliczania
powstalych roznic z tvtutu podgrzania wody.

+ Opracowywac i przyjmowaé plany rzeczowo — finansowe zakladajace dla gospodarki

zasobamu mieszkaniowymi pokrycie kosztow przyvchodami.

Przedstawiajac powyzsze, Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowvch
informuje, iz zgodnie z postanowleniami art. 93 § 4 ustawy — Prawo spoldzielcze, wnioski z
przeprowadzone] lustracji winny byc przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu. Zgodnie z art. 93 § 1b ww: ustawy, Spéldzielnia zobowiazana jest
corocznie przekazywal podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje 1 Walnemu Zgromadzeniu

informacje o realizacji wnioskow polustracvinyvch.

Z powazaniem

PEENOMOCNIK ZARZADU
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Uchwata Nr 10 /WZ/2022

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w f.odzi

z dnia 21.10.2022 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dla Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” w Lodzi — Pani Marii Zdunczyk

§ 1

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 roku Prawo
Spoldzieleze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 648 z p6zn. zm.) oraz § 28 pkt 3
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w FLodzi

udziela Pani Marii Zdunczyk — Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi absolutorium za okres od dnia 01.01.2021 roku
do dnia 30.04.2021 roku.

Uchwate poddano glosowaniu:

za udzieleniem absolutorium 33

przeciwko 12

wstrzymato si¢ 3

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr 11 /WZ/2022

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

z dnia 21.10.2022 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” w Lodzi — Pana Zenona Fryca

§1

Na podstawie art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
Spotdzieleze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 648 z pdzn. zm.) oraz § 28 pkt. 3
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w L.odzi

udziela Panu Zenonowi Frycowi - Cztonkowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;
,Zagajnik” w Lodzi absolutorium za okres od dnia 01.01.2021 roku do dnia
28.02.2021 roku.

Uchwate poddano gtosowaniu:

za udzieleniem absolutorium 32

przeciwko 5

wstrzymato si¢ 9

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr 12 /WZ/2022

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zagajnik” w Lodzi

z dnia 21.10.2022 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” w Lodzi — Pana Piotra Szkudlarka

§ 1

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo
Spotdzieleze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 648 z pdzn. zm.) oraz § 28 pkt. 3
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ w Lodzi

udziela Panu Piotrowi Szkudlarkowi — Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi absolutorium za okres od dnia 01.02.2021 roku
do dnia 31.12.2021.

Uchwate¢ poddano gltosowaniu:

za udzieleniem absolutorium 32

przeciwko 11

wstrzymato sie 3

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr 13 /WZ/2022

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” w Lodzi

z dnia 21.10.2022 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dla Zastepcy Prezesa Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” w Lodzi — Pani Ewy Dudaly

§ 1
Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo
Spotdzieleze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 648 z pézn. zm.) oraz § 28 pkt 3

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ w t.odzi, Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

udziela Pani Ewie Dudale — Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j

»Zagajnik” w Lodzi absolutorium za okres od dnia 01.05.2021 do dnia 31.12.2021.

Uchwate poddano gltosowaniu:

za udzieleniem absolutorium 4

przeciwko 16

wstrzymato sie 21

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr 14/WZ/2022

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi
zdnia 21.10.2022 roku

w sprawie: wyboru Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ""Zagajnik"

Na podstawie art.35 § 2145 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo
Spotdzielcze ( tekst jednolity: Dz. U. z 2021 1., poz.648 z p6zn. zm.) oraz § 28 pkt.
15 Statutu Spotdzielni: Mieszkaniowej ,,Zagajnik” - Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w gltosowaniu tajnym dokonato wyboru Rady Nadzorczej
w nastgpujacym sktadzie:

Glodek Grzegorz

Mirowski Zdzistaw

Pawlik Elzbieta

Ptusa Karolina

Skonieczka Katarzyna

Was Cecylia

Zalewska — Rakoczy Jadwiga
Zarzycki Jan

Ziemniewicz Martyna
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Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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