STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej

ZAGAJINIK"
W £ODZI

ul. H. Radlinskiej 3



1. POSTANOWIENIA OGOLNE, CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” w Lodzi
zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto £.6dZ, ul. H. Radlinskiej 3

3. Terenem dziatania jest miasto £6dz.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieocgraniczony.

§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:

1. zaregjestrowanego Statutu,

2. ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (. Dz. U. 2017 r., poz. 1560
Z pdzn. zm.),

3. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 2018 r.,
poz. 845 z pdzn. zm.).

4. innych ustaw.

§3

Celem Spofdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czionkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wkasnymi lub dzierzawionymi,

2) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

5) Pozostala dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

6) Dziatalno$é zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw

odrebnej wlasnosci do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub iokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é lub wspotwtasnose

spofdzielni,

6) _zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Spoldzielni lub
wspotwtasnos¢ cztonkdw spdidzielni, ‘

7) prowadzenie dziatalnoéci spotecznegj, oSwiatowej i kulturalnej,



§5

Dia realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng,

2) zarzadza nieruchomos$ciami,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

§6

Spotdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

§7

1. Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacja celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktdre rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci
udziatéw (akcji) tych organizacii.

§8

1. Spotdzielnia moze budowaé lub nabywac budynki w celach okreslonych w § 4 ust.
2. pkt 1-5.

2. Organem uprawnionym do podjecia decyzji o rozpoczeciu nowych inwestycji przez
Spoldzielnie jest Walne Zgromadzenie, a uprawnionym do okreslenia kryteriow
organizacyjnych 1 finansowych podjecia dziatalnosci inwestycyjnej jest Rada
Nadzorcza.

3. Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami
Spotdzielni. Organem uprawnionym do podjecia decyzji w tym zakresie jest Walne
Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2. 1. Czlonkostwo w Spétdzielni

§9

1. Cztonkostwo oséb, ktérym przystuguje spdtdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu
zwanej dalej ,ekspektatywa wlasnosci™.

1) Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
ktérej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) spétdzielecze wlasnhoSciowe prawo do lokalu,
¢) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
_mieszkalnego,
d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ckspektatywg wlasnosci”.
2) Czionkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
3) Czionkiem Spdéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguie spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. Czlonkostwo osob, ktére nabyly prawo odrebnej wlasnosci lokalu
1) Czionkiem Spofdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktdéra nabyta prawo
odrebnej wkasnosci lokalu.

2) Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdow Spétdzielni.

3) Osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

3. Jezeli spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilkku osob, czionkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje onc wspélnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu wystapienia
do sgdu, nie diuzszego niz 6 miesiecy, wyboru dokonuje Spdidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spodfdzielnie, osoby,
ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawe do lokalu, prawo odrebne;j
wtasnoéci lokalu albo ekspektatywa witasnoéci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z czlonkostwa w
Spotdzielni.

4. Jezeli spdidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu nalezy do kilku osob, ktore sg czlonkami Spodtdzielni lub czeS¢ z nich jest
cztonkiem Spoidzielni z tytutu posiadania prawa do lokalu, osocby te moga nie
dokonywaé wyboru i pozostajg czionkami Spétdzielni.

5. Spofdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkdw niebedgcego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§10
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnigj,

5) uptywu terminu jednego roku, ¢ ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sdb, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 2 lub 3 wskazanej powyzej ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spdidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21§ 3
tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o



ustanowienie sp&tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna oscba,

7) wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osodb
bedacych zatozycielami spétdzielni.

2. Czonkostwo wilascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie
przyjecia uchwata Zarzadu osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz migjsce
zamieszkania, (w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe), wysokos¢ wniesionych wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, wysckos¢ zadluzenia z tytufu wnoszenia optat, o ktorych
mowa w § 132 statutu, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz
date utraty lub ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spdétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2. 2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spoldzielni oraz przyjecia w poczet
czlonkoéw

§ 12

1. Powstanie czionkostwa osdb, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej ,ekspektatywa wiasnosci”.
1) Zarzad Spoditdzielni, na posiedzeniu Zarzadu, na podstawie dokumentacji,
podejmuje  uchwale stwierdzajgca powstanie  cztonkostwa  dokonujgc
odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Uchwale te przekazuje si¢ do akt
cztonkowskich i jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze czionkow.
2) Nabywca spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z datg nabycia prawa, z zastrzezeniem § 10 i 11. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni (lub
zapis ,niezwiocznie™) Spotdzielnie o nabyciu prawa. '
3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem Spoétdzielni
09.09.2017 r.
2. Przyjecie w poczet cztonkdw wtascicieli lokali

1) Warunkiem przyjecia w poczet czionkdéw Spoldzielni jest ziozenie deklaracji
cztonkowskiej.
2) Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe ubiegajgca sie o czionkostwo.
3) Deklaracja powinna zawierag:

- imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

- PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

- adres lokalu,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,



- dane kontaktowe: nr telefonu, e-mail,
Za oscbe niemajgca zdolnosci do czynnoséci prawnych lub ograniczonej zdolnosci
do takich czynnoséci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4) Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzgd
Spoldzielni.

5) Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch czionkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

6) Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 10.

7) Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spdtdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracii.

8) O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie w ciggu
14 dni od podjecia uchwaty.

9) W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.

10) Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesigcy od

dnia wniesienia odwotania.

2. 3. Wpisowe i udziat
§13

1. Osoby, kiére uzyskaly czionkostwo od 9@ wrzesnia 2017 roku nie wnoszg
wpisowego | udziatu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych przepisébw Prawa spotdzielczego dotyczacych udziatow |
wpisowego nie stosuje sig.

2. Jezeli czionkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w
ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowege za roku, w kitdrym
czlonek wystapit z zgdaniem pod warunkiem, Zze udzialy nie zostaty przeznaczone
na pokrycie strat.

3. Po $mierci czionka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spofdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu,

4, Wpisowe nhie podlega zwrotowl.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spétdzielniach m:eszkan[owych przepisdw Prawa
spoétdzielczego dotyczacych udziatéw | wpisowego nie stosuje sig.

2. 4. Prawa czlonkow
§14

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoéidzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informaciji o
czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projekidw uchwat, kitére bedg



przedmiotem aobrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

B) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i statucie,

Q) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotéw obrad organdw
Spéidzielni,

11) prawo do otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na
jego podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoidzielnie z osobami
trzecimi,

14) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spodtdzielnig o budowe lokalu w trybie okrestonym
statutem Spdétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spétdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnoéci lokalu, do ktdérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

19) prawo Zadania przedstawienia Kkalkulacji wysoko$ci opiat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do kiérego przystuguje czionkowi spoétdzielcze
prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

. Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentow, o ktérych mowa w ust.1. pkt

10. i pkt 13., ponosi w catosci czionek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Koszty te okresla Zarzad Spdtdzielni.

. Jeden odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje

bezptatnie. Kolejne odpisy wydawane sg odptatnie.

. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o kitérych mowa w ust.1,,

zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, kitdrych kopie chce otrzymac.

Zarzgd wyznacza termin wydania kopii tych dokumentdw nie diuzszy jednak niz 14

dni.

. Spotdzielnia moze odmdwié cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z oscbami

trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z

interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa



powinna by¢ wyrazona na pidmie. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgadu
rejestrowege o zobowiazanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy (art.18 § 3 Prawa spotdzielczego).

2. 5. Obowiazki czlonkéw
§15

Cztonek obowiazany jest:

1) przestrizega¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organdw
Spoéidzielni,

2} wnies¢ wiiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
hieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

4} zawiadamia¢ Spofdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

6) zawiadamia¢ Spdétdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spéidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu { przydziale),

8) przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,

9) dbat o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

10) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

13) niezwiocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

14) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencii),

15) zawiadomi¢ Spéldzielnie o ustaniu matzerstwa i o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

16) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2. 6. Ustanie cztonkostwa
§16
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)  wystapienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu,

2)  sSmierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3)  utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.

4) zbycia przez cztonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,



5)  wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

2. Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni z mocy prawa nastepuje z chwilg:

1) wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

B) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

Whasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapié ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem.

4, Ustanie czlonkostwa w przypadkach okreélonych w art. 24' ust.1 i art. 26:

1) Cztonkostwo w Spofdzieini ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaty, o ktdrej mowa w art. 24° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, na
mocy ktérej w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje z datg uprawomocnienia sig
uchwaty.

2) Czionkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wilasnoéci
ostatniego lokaly, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu
nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszosé wtascicieli lokali, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspdlna stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje
nastepnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

§17

1. Czionek Spotdzielni bedacy wlascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w
kazdym- czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystapienia czionka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 18

1. Skreslenie z rejestru czionkow:
1) Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita Smierc.
2) Osobe prawng bedgca czionkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru
cztonkdéw ze skutkiem od dnia ustania osobowos$ci prawnej.
2. Skreslenia dokonuje Zarzgd na podstawie stwierdzonych okolicznos$ci, o ktérych
mowa w ust. 1i2.



3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 19

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdw Spétdzielni
cztonek moze cdwotaé sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§20

1. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
28 dni od dnia ich ztozenia, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest
skomplikowana w ciggu 60 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w
terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
podaé uzasadnienie i pouczenie czfonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwofania i przestaé odwolujacemu sig czionkowi swoje
stanowisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w
postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym.

§21

1. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢
rozpatrzone w ciagu dwoéch miesiecy od dnia ich ztoZzenia. O sposobie zafatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czionka na
pismie w ciggu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 22

1. Whniesienie odwotania do organéw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych /nieprzekraczalnych/ do dnia zakonczenia
postepowania wewnatrzspoldzielczego, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Whiesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest niezalezne od
uprawnienia czionka do dochodzenia ochrony jego praw na drodze sadowe;.

3. W przypadku zaskarzenia uchwaly przez cztonka w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym postepowanie wewnatrzspoldzielcze podlega
ymorzeniu.

§ 23

1. Wnioski, skargi i postulaty cztonkdéw lub innych oséb, skierowane do organow
Spoéidzielni, a nie wymagajace ich uchwaly, nie sa objete postepowaniem
wewnatrzspétdzielczym.

2. Wiasciwy organ jest zobowigzany do ich rozpoznania stosownie do kompetencji w
terminie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami. Termin na rozpoznanie postulatow



wynosi 30 dni.

3.

O zajetym stanowisku zawiadamia sie na pismie [ub w innej uzgodnionej formie.

. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 24

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

. Wybory do organow Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust.1. pkt. 2 i 3 dokonywane sg

w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Do wybierainych organdéw Spétdzieini wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno

najwickszg liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosdw w gtosowaniach organdow Spétdzielni
przyjmuje sie, ze dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni uwzglednia sie gtosy
wszystkich czionkdw, ktérzy wzieli udziat w gtosowanriu, niezaleznie od tego czy
gtosowali ,za”, ,przeciw’, czy ,wstrzymali sie¢ od glosu”. Uchwate uwaza sie za
podjeta, jezeli liczba gtosdéw oddanych ,za przyjeciem uchwaty” byta wieksza, niz
suma gtoséw oddanych ,przeciw przyjeciu uchwaty” i ,wstrzymujgcych sie od gtosu”.

. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spdidzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwat przez te organy okresla statut i regqulaminy wydane na jego
podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§25

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spotdzielni,

4) Regulaminu Walnego Zgromadzenla S.M. ,Zagajnik”.
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§ 26

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkdédw uprawnionych do udziatu w
poszczegodlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 27

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomochika.

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiece] niz jednego czionka w Walnym
Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sig w czgéciach Petnomocnik
nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka we wszystkich cze,scnach
Walnego Zgromadzema

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.



4. Petnomocnictwo, moze by¢ zloZzone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem. :

5. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czeSciach po rozpoczeciu kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

6. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy
odczytania listy pethomocnictw.

7. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylke w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni mogg
uczestniczy¢ w kazdej czesci Walhego Zgromadzenia.

8. Osoby prawne bedace czionkami Spodidzielni biorg udziat w okreslonej czebci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

9. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze byé wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

10.Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

11. Jesli zachowanie cztonka uczestniczgcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiac
bedzie prowadzenie abrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

§28

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spofecznej i
kulturalnegj ,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdarn finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czionkow
Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych z  przedstawionego  protokdtu
polustracyjnego z dziatalnoSci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogdlnego) lub sposabu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przekazywania zasobdw mieszkaniowych

) stanowigcych wtasnos$é Spotdzielni w administracje powiernicza,

9) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnac,

10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni, w obecnosci co najmniej 50% czionkow Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotar od uchwat Rady,

12) uchwalanie statutu i jego zmian,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,



14) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spodldzielnia jest zrzeszona, oraz
kandydata na delegata na Kongres Spotdzielczosci,

15) wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej, rozstrzyganie o uchyleniu
zawieszenia lub odwotanie zawieszonego czionka Rady Nadzorczej,

18) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

17) podejmowanie uchwat ¢ nowych inwestycjach Spétdzielni.

§ 29

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w
roku w terminie do 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych
powoddw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkdw.

4, 7adanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby odbyto sie ono lub jego pierwsza cze$¢ w ciggu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwetania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéidzielni zwotuje
je zwigzek rewizyjny, w ktérym Spédidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spdidzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapié do zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona Ilub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia
z tym zadaniem, c¢o najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 30

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamiani sg pisemnie, co najmnigj na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci:

1) cztonkowie Spotdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spdldzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedag
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkow Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.1., nastepuje poprzez wywieszenie ogtoszen
w biurze i na klatkach schodowych budynkdw, w ktorych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spotdzielni.



§ 31

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny byé wyktadare, na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktdrych mowa w
ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez czionkéw Spdtdzielni musi byé
poparty przez co najmnigj 10 cztonkow.

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projekidw uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediczenia pod gtoscwanie na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci
projektow uchwat i poprawek zgtoszenych przez cztonkdéw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na kiatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokal
posiadajg cztonkowie Spdtdzielni.

§ 32

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci cztonkow w sposdb okreslony w § 30

statutu, za wyjatkiem uchwat o odwotaniu cztonkdéw Zarzgdu w zwigzku z

nieudzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych czlonkow Spoldzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego

Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub

kazdej jego czesci.

. Warunek, o ktdrym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku,

gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z

uprawnionych cztonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego

Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

. Uchwaly zapadajg zwyklg wickszoscig glosdw, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa

wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtoséw okreslajac ja na:

a)) 2/3 glosébw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia Spéidzielni,

d) 3/4 glosdw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidac]i Spétdzielni,

e) 1/3 gloséw wszystkich cztonkéw Spotdzielni uprawnionych do gtosowania — dla

podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci.

. W sprawach likwidacji Spéidzielni i przeznaczenia majatku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do podjecia uchwaty konieczne

jest, aby w Walnym Zgromadzeniu lub wszystkich jego czeSciach uczestniczyta

facznie co najmniej potowa wszystkich czionkéw Spoétdzielni uprawnionych do

glosowania.

. Uchwate uwaza sic za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w

ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby cztonkéw uczestniczaeych w Walnym

Zgromadzeniu.



§ 33

Tryb obradowania i sposdb podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia okresla
,Regulamin Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej Zagajnik”. Regufamin
ten moze by¢ zmieniony lub uchylony uchwata Walnego Zgromadzenia, podjetg zwykig
wiekszoscig gtosow w glosowaniu jawnym.
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§ 34

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze.

Otwierajgcy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, w
glosowaniu jawnym, w skiadzie: Przewodniczgey, zastepca Przewodniczacego i
Sekretarz.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢é w skiad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 35

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje

Przewodniczacy i Sekretarz.

. Protokoty sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzieiczej.

§ 36

. W przypadku podzielenia Walnego Zgremadzenia na czesci, w ciagu 7 dni po

odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium sumuje wynikKi
glosowania w poszczegolnych czeéciach Walnego Zgromadzenia i nastepnie
ustala, ktore uchwaly zostaly przyjete, a kidre uchwaty nie zostaly przyjete.
Kolegium sktada sie z Prezydiow poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokot z obrad Kolegium, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét, o ktorym mowa w ust. 2. stanowi integralng cze$¢ protokétu Walnego
Zgromadzenia.

§ 37

Protokoly przechowuje Zarzad Spofdzielni co najmniej przez 10 lat.
Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 38

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spdtdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. O tym czy uchwatla jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi

obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowaé wytgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewaznos¢ uchwaty badZ w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spoéidzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwalty, ktora jest sprzeczna z obowigzujgcym prawem, postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub tez godzi w interesy Spdidzielni albo ma na ceiu
pokrzywdzenie jej cztonka.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia petnomocnika
sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.



Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powoddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiademosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§39
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie

zostaty uregulowane rozstrzyga ta czesé¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego
Zgromadzenia.

5

. 2. Rada Nadzorcza

§ 40

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 41

. Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie w
gtosowaniu tajnym sposrod zgtoszonych czionkow Spétdzielni.

. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spoéfdzielni, wskazana przez csobe prawna.

. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 cztonkow.
. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnege Zgromadzenia, na

ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

. W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoéidzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takie] osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§42

. Mandat cztonka Rady Nadzerczej wygasa z chwila wyboru czlonka na nastepng

kadencje.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przedstawicieli biorgeych udziat w gtosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu,
c¢) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
d} nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig.
. Na  miejsce czionka, ktéry utracit mandat na skutek wystgpienia jedne] z
okolicznosci wskazanej w ust. 2, wchodzi osoba z listy rezerwowej, ktora jako



kandydat w wyborach do Rady uzyskata najwigkszg ilos¢ gloséw ,za". Jesli réwng
liczbe gtoséw ,za” otrzymat wiecej niz jeden kandydat, wéwczas do Rady wchodzi
kandydat posiadajacy nizszy numer cztonkowski. Jesli lista rezerwowa zostata
wyczerpana, a zachodzi konieczno$¢ uzupetnienia sktadu Rady, wodwczas
przeprowadza sie wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu, na takich samych zasadach jak zwykte wybory do Rady Nadzorczej.

§43

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie plandw gospodarczych,

2) Nadzodr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdarn finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalinym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spétdzielni i poszczegdinych jej czionkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu,

4) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajgcych w szczegdlnosci
wynik kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdidzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czionkow Rady przez nig
upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysoko$ci wkiadow,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego t stosowania
dobrych obyczajow pomiedzy mieszkancami, a takze regulaminu uzywania garazy i
miejsc postojowych,

11)uchwalanie regulaminu rozliczania planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania i ustalania wysokosci optat za lokale, oraz
uchwalanie wysokosci tych opfat, a takze optat dodatkewych,

12)  uchwalanie zasad budowy i finansowania budynkow Spofdzielni,

13)  uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, zasad postepowania powstania
cztonkostwa, ustania czionkostwa i utraty cztonkostwa oraz zamiany mieszkan oraz
sprzedazy lokali,

14) uchwalanie regulaminu ustanawianta praw do lokali,

15) uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i
miejsc postojowych,

16) ustalanie zasad =zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

_17)  wybor i odwotanie cztonkdow Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalno$é Zarzadu,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

20) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spofdzielni i cztonkow w
zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

21) podejmowanie uchwat o wyborze biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie
rocznego sprawazdania finansowego Spotdzielni,



22) uchwalanie regulaminu zasad tworzenia | gospodarowania funduszami:
udziatowymi, zasobowymi, wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz celowymi,

23) uchwalanie regulaminu przetargéw dotyczacych postepowania z wolnymi lokalami
mieszkalnymi odzyskanymi przez Spdtdzielnie,

24) uchwalanie regulaminu dotyczgcego szczegdtowego zakresu dziatalnosci i

organizacji Komitetow Domowych mieszkancow,

25) wyrazanie zgody na zaciagniecie przez Spd&tdzielnie kredytu lub pozyczki,

26) uchwalanie programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzgdu,
cztonkow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladad
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spdtdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 44

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, w imieniu Prezydium, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego, co
najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady, jak i pierwsze posiedzenie Rady w uzupetnionym
sktadzie w przypadku utraty mandatu przez Przewodniczgcego Rady oraz
Zastepce Przewodniczacego Rady, zwoluje i prowadzi do czasu wyboru
Przewodniczgcego Rady i ukonstytuowania sie Rady, Przewodniczgcy lub w razie
jego niecbecnosci Zastepca Przewodniczacego Prezydium Walnego Zgromadzenia
poprzedzajgcego bezposrednio posiedzenie Rady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie na wniosek 1/3 statutowego sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 45

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji Rady moga uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu lub delegowani przez niego przedstawiciele,
przedstawiciele zwigzku, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie,
§ 46
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w skfad ktérego
wchodzg: przewodniczaey, zastepca przewodniczgcego oraz sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium ukonstytuowanego zgodnie z ust. 1 jest organizowanie pracy
Rady.
§ 47

1. Rada Nadzorcza moze podejmowaé Uchwaly jedynie w sprawach objetych
perzadkiem cbrad podanym do wiadomosci cztonkéw Rady w terminie 5 dni przed
posiedzeniem Rady. Powiadomienie wymaga formy pisemne;.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w obecnosci co najmnie] polowy swego
statutowego sktadu zwykitg wiekszoscia glosdw, z zastrzezeniem § 49 ust. 2
Statutu.

3. Posiedzenia Rady sg protokotowane. Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz,
badz zastepujgcy go cztonek Rady, podpisujg protokét z posiedzenia Rady.

§ 48

Szczegotowy tryb dziatania i podejmowania uchwat ustata regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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3. Zarzad
§49

. Zarzad skitada sie z 1-3 czionkéw, w tym Prezesa wybieranych przez Rade

Nadzorcza.
. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonkdéw Zarzadu wigkszoscig 2/3 gloséw.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium, jezeli Walne Zgromadzenie nie odbywa sie w czesciach.
Rada Nadzorcza, w razie koniecznosci, wyznhacza jednego lub dwdch ze swych
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka/czionkow Zarzadu.
Zarzad moze, za zgodg Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu
lub innej osobie pethomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni, a takze
peinomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.
Z czionkami Zarzgadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdw Kodeksu
Pracy.
Odwolanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 50

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie Spétdzielni innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni,
2) podejmowanie uchwat w sprawach utraty, ustania oraz powstania czionkostwa,
3) zawieranie umdéw o ustanowienie spétdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych oraz zawieranie umow z uzytkownikami lokali,
4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,
5) zawieranie uméw o budowe lokali,
6) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programdéw dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej i oSwiatowe),
7) prowadzenie gospodarki Spdidzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych.

- 8) zabezpieczenie majgtku Spodtdzielni,

1

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) wspodidziatanie z lokalnymi organami administracji rzadowej i samorzadowej
oraz organizacjami spétdzielczymi i gospodarczymi.
. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walhemu

Zgromadzeniu.
§ 51

. Biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni moze kierowaé w ramach uchwat
Zarzadu jeden z jego cztonkéw lub osoba powotana przez Zarzad, po uzyskaniu
zgody Rady Nadzorczej na stanowisko kierownika (jego zastepcy) tej dziatalnosci.

. Osoby, o ktérych mowa w ust.1 kieruja biezaca dziatalnoscig gospodarcza
Spétdzielni w ramach uchwat Zarzadu, z wytaczeniem spraw wymienionych w § 50
ust. 2 pkt 1,2,3,4,5,6,8,10,11,12.



1.

§ 52

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci miedzy cztonkami.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania | podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza,.

§ 53

Oéwiadczenie woli za Spdtdzielnie skiadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzgdu
lub jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktdérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposdb, Ze pod nazwg
Spoétdzielni oscby upowaznione do ich skitadania zamieszczajg swoje podpisy i
pieczatke Zarzadu Spotdzielni.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ziozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkow Zarzgdu lub peinomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

4.4. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 54

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego fub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brat udzialu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowaé sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy
lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz poweduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czionka w petnieniu
czynnosci.

. Najblizeze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 55

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spoéidzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze;j
Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
_ w linii prostej.



5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1)

2)
3)

4)

§ 56

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spoidzielnia moze:
ustanawia¢ na rzecz czionkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnege w budynkach stanowigcych wiasnos¢ iub wspotwlasnosé
Spotdzielni,

ustanawiaé na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspéiwtasnosé Spotdzielni.

wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnosc
lub wspbtwltasnosé Spétdzielni,

najemca lokalu nie moze by¢ czionkiem Spéidzielni z tytutu najmu lokalu.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

8.

9.

10.

§57

Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje
sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé opfaty okreslone w ustawie i w
statucie Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoétdzielni albo czionka Spétdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze nalezeé do jednej
osoby albo do matzonkow.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa, a Spoétdzielnig umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spétdzielni - osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub

jego- czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu.

Czionkowi Spétdzielni moze przystugiwaé jedno spdidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.



1.

§58

Z oscobag ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego ickatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzac strony

do zawarcia, pc wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto pocwinna zawierac:

1} zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa de lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czedci przypadajace] na jej lokal przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okresélenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkdw rozwiazania umowy o budowe.

Osoba, o kidrej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad

okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem

budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocyg ze

srodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow

budowy lokalu. Jezeli czesé¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z

zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu, osoba, o ktdre] mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w

sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.
§59

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spdéldzielni lub Spotdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spofdzielni

lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkow umowy okreslonych w § 58. ust.1 pkt 1., bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lckatorskiego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytohy niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 60

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 58, w okresie oczekiwania na

zawarcie umowy o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z osoba, o ktérej mowa w § 58,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdinosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do



sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spofdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzieiniach mieszkaniowych.

3. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w § 58.

§ 61

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach gkreslonych w statucie.

2. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg
ustania czionkastwa obojga matzonkdw.

§ 62

1. W przypadku zalegtosci z zaptata opiat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoéidzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby c¢zynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze
w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego
fokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o
wygasnieciu spoéidzielczego [okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o
wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jesli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a gdy wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek spéidzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
2. W przypadku gdy spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec
obojga matzonkdw. _
3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie prawomocne,
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokailu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogtoszen w biurze Spoétdzielni,
na stronie internetowe] Spétdzielni, na tablicach ogloszenn w budynkach mieszkalnych
. oraz publikuje w prasie lokalnej.
6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.
7. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym
mowa w art. 16 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,



2} osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tege
lckalu.

§63

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do Ickalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania
tych opfat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylke wiedy, jeZeli wezesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustancwienia przez Spofdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnege wygasto.

Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy, utracita spotdzielcze lokatorskie
prawo do [okalu mieszkalnego albo spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spoéidzielni,
przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy sptaci Spotdzielni cale
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami albo splacita je
wczesnieg.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem splaty calego zadluzenia nie zostat ustanowiony tytui prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo da lokalu wygasto.

§ 64

W przypadku wygasniecia spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
art. 11 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, Spoidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong c©zesE,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie diugu obcigzajacego czionka Spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spofdzielni | zawarcie umowy
o ustanowienie spodldzielczego Ickatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Zze czionek Spotdzielni zawierajgcy umowe o©
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do



ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomime nieopréznienia okalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zalegtych opfat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czionek Spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz zcbowigzuje sie do splaty dlugu cbcigzajgcego te osobe z
tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Przez pojecie zwaloryzowany wediug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢ wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w
art. 2 ust 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 65

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze
lokatorskie prawo do Ickalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, ktéremu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdrych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
optaty, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 66

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 67

1. W przypadku wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego iub w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 11 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim, o ktérej mowa w art. 2 ust 5 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
- mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy ¢ budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnege zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwaia z bytym czionkiem. Po bezskutecznym



uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spofdzielni o tym, komu przypadio spdfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby {e odpowiadajg solidarnie za aptaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 68

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kiére prawa swoje od niego wywodzg, sa
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5. 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 69

1. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takZze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana czes¢
lokalu spetnia warunki odrebnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czeséé¢ spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czeSci
wiasnoéciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw nabywcy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jeZzeli odpowiada on wymaganiom
statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§70

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoidzielczego wilasncsciowego prawa do lokalu.

§ 71

1. Jezeli spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasncsci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego ferminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoidzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego z matzonkdw, ktdérym spodtdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspaélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.



§72

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata opfat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosdci wspdlnej uciazliwym, Spdtdzielnia Mieszkaniowa
moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lckalu w drodze licytacji na podstawie
przepisdow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Osabie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§73

Do egzekucji ze spéldzielczege wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§74

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoétdzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na
rzecz Spoétdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpézniej z chwilg wygasniecia spoétdzieiczego prawa do tego lokalu.

§ 75

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodzg sa
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

5. 4. Odrebna wiasnosé lokalu
§76

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spéldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
bhudowy lokalu, ‘

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowiazanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i
zatozenia ksiegi wieczystej,

7) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji.



2. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wediug zasad okreslonych
w ust. 1 i w umowie, o ktdrej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

8§77

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 76, powstaje ekspektatywa wiasnosci.

Ekspektatywa wiasnoéci jest zbywalna wraz z wkitadem budowlanym albo jego

wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formte aktfu
notarialnego.

§78

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, o ktdrej mowa w § 76 ust 1 lub Spotdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ¢ ktorej
mowa w § 76 ust. 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 76. pkt 1 i 5, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe alba powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzé6d na Kkoniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§79

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spofdzielni o
uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§ 80

1. Spofdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 76, albo nabywcy
ekspektatywy wiasno$ci odrebng wilasnoé¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy osobg, o ktorej mowa w § 76, albo nabywcsg ekspektatywy
wiasnos$ci a Spotdzielnia najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepisbw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na
zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 76, ktore wspdlnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozyc:Ji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych
mowa w § 132 statutu.

§ 81

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢é zawarta przez
Spéldzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie



takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze byé zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 82

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osoéb, czionkiem Spotdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba 2ze przystuguje ono wspdlinie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spodtdzielhie
terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszege niz 12 miesigcy wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spétdzielni.

3. Spéidzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej
czionkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 83

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spoidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 38 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 84

Jezeli wiasciciel lokaiu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Zarzad Spdidzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadacé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisOw Kodeksu postepowania cywilnego © egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przysiuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§85

1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie dangj
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomoséci wspodlnej,
moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do pedjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spoéidzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona witasnosc¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wilasnoéci lokali.

4. Spofdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lckali w tej nieruchomosci.

5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢
wiascicieli Ilckali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej



nieruchomosci, obliczana wedlug wielkcsci udziatéw w nieruchomosci wspolnegj,
moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng stosuje sie ocdpowiednio art. 27 ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednic przepisy art. 30 ust.
1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy

0 spofdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia

uchwaty, o ktére mowa w ust, 5:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spoidzielnia niezwlocznie rozlicza z wilascicielami Ickali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowege oraz pozostale
naktady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

. Przez pojecie ,Spdéidzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoldzielnia w

ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne

Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 7,

rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywow nad wydatkami funduszu
remantowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wptywami funduszu
remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spdétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdinego korzystania

przez osoby zamieszkujgce w okreSlonym budynku lub csiedlu na podstawie

zawartej ze Spdidzielnig umowy.

5.5. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

1.

PN

§ 86

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w znaczeniu prawnym :

a) do ktérych nie moze ustanowié spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnoéci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popvtu,

b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

¢) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.
. Oferty przedkiadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskdw o wynajem lokalu.
. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okreéla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§ 87

. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe

wolne w sensie prawnym.

. Dobér najemcow  lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu

przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez

Spétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

§ 88



Dc najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé Spdéidzielni
Mieszkaniowe] majg odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zascbie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego {( Dz. U. z 2005r. Nr 3,
poz. 266 ze zm.).

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzebrlokalowych
§ 89

1. Odzyskany przez Spédldzielnie lokal wolny w znaczeniu prawnym mozZze byé
zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.
. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartos$ci rynkowej
lokalu.

w N

§ 90

Tryb postepowania w sprawach powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa, przyjecia
w poczet cztonkéw oraz wypowiedzenia cztonkostwa okre$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

6. 2. Zamiana lokali
§

1. Spotdzielnia na wniosek czionka Spotdzielni i w ramach istniejagcych mozliwosci
moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
2. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§92

1. Zamiana Spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spdidzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoéldzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wlasnoéci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§93

1. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni migdzy jej cztonkami lub
miedzy czfonkiem Spoidzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wlasnosé
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwic cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce
wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.



§ 94

1. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni | cztonkiem innej spoidzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu Spdidzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wiasnosé innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni { zgody wtasciciela
lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIAWKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
ROZLICZENIE KOSZTOW BUDOWY

7.1. Zasady ogdlne
§ 95

Czlonkowie Spoéidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spdidzielni zwigzanych z
budowa.

§ 96

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoéci poczgtkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 95 dokonuje sie w dwadch etapach:
a.1)wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentaciji technicznej i kosztorysu,

a.2)ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie

nie pozniej niz:

a)w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw z
osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow z
osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wilasnoéci lokalu, po
uptywie tego terminu roszczenie Spotdzieini o uzupetnienie wkiadu
budowlanege wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegoinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreélenie zakresu rzeczowegc inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktdre koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wigcej
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do Kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezpoérednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore



sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni,
fazienki, podtogi),
6) dopuszczalnosc zrdznicowania obcigzen poszczegodlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonaino - uzytkowych (atrakcyjnosc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o
budowe lokalu. ‘ :

§ 97

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych maja byc
ustanowione prawa okreslone w § 95, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spatdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokoéci
wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

§ 98

1. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokal
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzoircza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona czionkowi, a jesli okaze sie nizszy —
czfonek powinien dokonaé wptaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez
Spoétdzielnig, nie dluzszym niz 3 miesiace od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 99

Jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na wkiad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwiazane z
obstuga zadtuzenia Spdétdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wkiad.

7. 2. Wklady mieszkaniowe
§ 100

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajgcej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomocg
ze srodkéw publicznyeh lub z innych $rodkdow uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu jest obowiagzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 101

1. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 106 oraz
zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasniecia spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, czionek zawierajgcy umowe o ustanowienie



spéidzielczego lokatorskiege prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokatu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy oséb bliskich, ktorym przystuguje
roszczenie o przyjecie do spdidzielni i o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przewidziane w § 67 statutu.

§ 102

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czionek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czesC w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostate] czescl  kosztow zadania
inwestycyjnego w wysckosci przypadajacej na jego lokal.

7. 3. Wkiady budowlane
§ 103

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrebnej wiasnoéci, czionek z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowiazany jest wnies¢ wktad budowlany, albo jego cze$¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje sie do
pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoSci
przypadajacej na jego lokal.

§ 104

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokoéci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci.

§ 105

Jesli miedzy datg wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego fokalu ulegta istotngj
zmianie wartosé rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnoséci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wediug
wartoéci rynkowej lokalu.

7. 4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 106

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzieinia zwraca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowsg lokalu
okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego zgodnie z art. 2 ust 4
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
diugu obciazajgcego czionka z tytuiu przypadajgcej ha hiego czeéci zaciagnigtego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2.7 wartoici rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajacg na dany lokal czesc
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowq lokalu, w tym w szczegolnosci



niewniesiony wkiad mieszkaniowy. JezZeli Spodldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskane] ze srodkow publicznych lub z innych $Srodkdow, potrgca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych opfat za lokal, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albc jege czesci jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznoé¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznoéci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spofdzielnie.

5. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 107

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wilasnosciowege prawa do lokalu
Spétdzielnia obowigzana jest uiscié uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.
Przysiugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposéb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spdétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
niewniesiong przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spdidzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznoéé jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym =z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 108

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy ©
ustanowienie spdldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czesé wkiadu mieszkaniowego
lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w
budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezgcych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie czionka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoldzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu. ‘

. 8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 109

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zgdania, by Spoétdzielnia przeniosta na czlonka wtasno$¢ lokalu.

§ 110

Cztonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnosé lokalu.



§ 111

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 109 1 § 110 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 112

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podjac¢ i realizowaé prace przygotowawcze w za-
kresie niezbednym dla zrealizowania ziozonych przez czionkow wnioskéw o
przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali, w
szczegolnoéci koszty pomiaru mieszkan i pomieszczen przynaleznych oraz
odtworzenia dokumentacji technicznej budynku a takze wydzielenia dziatek pod
garaze, powinny by¢ rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich
wlasnosci lokali. Szczegétowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 113

1. Czlonek wnioskujgcy o zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié
naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzgd
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze byé
diuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia czionka lub najemcy o rozpatrzeniu
wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 114

Zawarcie umowy, o ktorej mowa w § 111 statutu nastepuje po wplacie naleznosci, o
ktérych mowa w § 113 statutu.

§ 115

1. Jesdli dla zmiany tytutu prawnego do Ilokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci fokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy
zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej
tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi
cztonek lub najemca, na kidrego jest przenoszona wiasnosé lokalu.

8. 1. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 116

1. Na pisemne Zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w § 58, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 4),

2} splaty przypadajgcych na jego lokal zobowiazan Spétdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w
kiorej znajduje sie lokal,



3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 132 statutu,

4) sptaty nominalne] kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskane] ze $rodkéw publicznych lub
innych Srodkdw.

2. Warunki finansowe przeniesienia wtasnosci lokalu okreélone w ust.1 nie dotycza
mieszkan objetych pomoca panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych
na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. 0o pomocy parnstwa w splacie
niektérych kredytdw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr §, poz. 32
z pozn. zm.). W takim przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Wysokosé wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej
wartosci rynkowej lokalu.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkanicwego podlega przeniesieniu na
wtasnos$é na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 117

Wpilywy z wptat, o kiérych mowa w § 116 ust. 4, przeznacza sie na splate
podlegajacego adprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego
dany lokal.

§ 118

Po smierci czlonka Spoltdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonym w § 116, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i
innych oséb bliskich, ktérym przysfuguje roszczenie o przyjecie do Spofdzietni i
zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy mogg Zadadé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym wypadku nie
stosuje sie § 106 dotyczacego rozliczenia z tytulu wktadu oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wfasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka Spdétdzielni.

§ 119

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wyltgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spodldzielcze prawo do
tego lokalu.

8. 2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§120

~Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czionkiem, ktorej przystuguje

spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé

umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem

aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lckalu:

1) splaty' przypadajgcej na jego lokal czesdci zobowiazan Spdtdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
spoéidzielni wraz z odsetkami,



2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomos$ci, w
ktorej znajduje sie lokal,

3) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 132 statutu.

§ 121

1. Po $mierci czionka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem, ktora wystgpita z
zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 17" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu.

2. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
Zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czionka lub osobe
niebedgca cztonkiem, ktérej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 122

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do kitérege cztonkow!
przystugiwato spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, hipoteki
ustanowione na tym ograniczonym prawie rzeczowym obcigzajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktdérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochedzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wilasnodé, powstata w
wyniku zawarcia tej umowy.

§ 123

W razie przeksztalcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczysta
dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece ( Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z
2002 r. nr 169, poz.1387).

§ 124

Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowifa dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELN!

9. 1. Zasady ogolne
§125

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 126

. Spofdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggngé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.



§ 127

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ | sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie

z

powszechnie obowigzujgecymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidenc)i ksiegowe;j

okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

1

2

§ 128

. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
4} fundusz remontowy,
5) fundusze specjalne — celowe.
. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spofdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okreSla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§12¢

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 133 ust.4 pkt 3.

9.

w0

§ 130

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czionkow.

. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu
remontowego.

2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 131

. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegolnoéci:
1) krgg osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do
lokali w ramach realizacji inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysziych uzytkownikdéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

. 3. Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 132

. Czionkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych mienie Spofdzielni, a takze pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy medidow, w tym:
dostawy wody i odprowadzenia sciekéw oraz wywozu nieczystoéci stalych, przez
uiszczanie comiesiecznych optat.



. Osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni, kidrym przysfugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych =z eksploatacjs 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy medidw, w tym: dostawy wody i
odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszczanie
comiesiecznych optfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spodtdzielni.
Osoby niebedgce czionkami Spétdzielni nie korzystajg z pozytkdow z dziatalnosci
Spaéldzielni. Osoby te nabywajg prawo do pozytkdéw z dziatalnosci Spotdzielni od 1
nastepnego miesigca po zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 17’ ust. 6 zdanie 3
ustawy o spokdzielniach mieszkaniowych, ¢ nabyciu prawa.

. Cztonkowie Spétdzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyC w
pokrywaniu kosztdow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoidzielni, a
takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
dostawy mediéw, w tym; dostawy wody i odprowadzenia Sciekow oraz wywozu
nieczystosci statych, przez wnoszenie comiesiecznych optat.

. Wiasciciele lokali niebedgcy czlonkami Spdldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu koszidw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich [okali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, a takze kosztoéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy medidw, w tym: dostawy wody i
odprowadzenia sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

S3 oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie  Spoétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te czes¢ kosztéw, ktora pokryta
zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlinej.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania
nieruchomesci czynsze najmu ustalane weditug zasad okreslonych w umowach
najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na
pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu nieczystoSci
statych.

. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni
pokrywane sg z przychoddw z dziatalnosci, ktdrej lokale te stuza.

§ 133

. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 132, jest ustalana na podstawie:

1} planu kosztdéw zarzagdzania nieruchomoéciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej.

. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomoséciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien

zawiera¢ w szczegoblnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdinych rodzajow kosztdw
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobdwy),



2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajéw kosztéw
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0séb zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) réznicowanie obciazen poszczegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwosé zréznicowania obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawieraé w

szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztoéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3)okresy rozliczeniowe kosztéw gospedarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspofczynnikow korekcyjnych z tytutu nierdbwnorzednych waloréw
ciepinych lokalu,

5)terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan opiat pobranych
zaliczkowo w frakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 134

1. Rdznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z =zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za
c.0. i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoldzielnia a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu ckresu rozliczeniowego.

§ 135

1. Optaty, o kitérych mowa w § 132 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos&ci optat Spdtdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ cztonkdéw co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spdtdzielni. Zmiana wysokoSci
opfat wymaga uzasadnienia na pismie. 7

3. O zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéidzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktdérych mowa w § 132
ust 1 — 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat.

4. Cztonkowie Spodldzielni oraz wiasciciele niebedacy czionkami Spétdzielni mogg
kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.
Wystepujacy na droge sadowa ponosi optaty w dotychczasowej wysokosci, z
wyjatkiem opfat niezaleznych od Spéldzielni, kiére ponoszone sa w zmienionej
wysckosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wyscko&ci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.

1. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.



§ 136

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspalnej.

. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.

. Rada Nadzorcza moze - na wnicsek wiekszosci wiascicieli w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie dane] nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatdw w nieruchomoesci wspolnej - ustalic zwiekszenie cbcigzenia z tego tytutu
whascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym czionkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej.

§ 137

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz [okali

obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociagowej - do zaworu odcinajgcege w lokalu wigcznie z zaworami,

2) kanalizacyjnej - piony,

3) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, zaworami i podzielnikami,

4) elektrycznej — od przejscia przez przegrode mieszkania do gniazd
bezpiecznikowych,

b} gazowe] — piony i poziom fgcznie z zaworem.

. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoidzielni odnosnie napraw i

wymian wewnatrz lokali poza zakres ckreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel

dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 138

. Naprawy wewnagtrz lokali niezaliczone do obowigzkdéw Spdldzielni obcigZajg

cztonkdw lub osoby niebedgce czionkami zajmujace te lokale.

Jako szczegdlne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz sciennych

. oktadzin ceramicznych,

2) naprawe i wymiane okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw
zbicrezych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
$cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektryczne;j.

. Naprawa wszelkich uszkodzet wewngtrz lokalu powstatlych z winy czionka i oséb
niebedacych cztonkami lub oséb z nim zamieszkalych, obcigza te oscby.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkdw czionka i osdb niebedacych
cztonkami oraz odnowienia lokalu megg byé wykonane przez Spétdzielnie tylko za



odptatnoscig osob zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

§ 139

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 137 oraz czesciach wspdlnych
nieruchomosci sg finansowane $rodkami  funduszu remontowego zascbow
mieszkaniowych.

§ 140

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 139. jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobdow mieszkaniowych wedtug plandw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoéci, zgodnie z unormowaniami okreslonymi w
regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospoedarki Srodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkdéw tego funduszu w skali 5 lat ub
skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (dociepienia budynkow,
wymiana instalacji itp.).

§ 141

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji
nakfady poczynione ze srodkéw czionkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakier trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkows Iokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potgczone
jest ze zmianami w ukiadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
rynkowej wartoéci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
' § 142

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodza w Zycie z
dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§143

Cztonek Spotdzielni, ktdéremu w dniu 9.09.2017 roku, fj. w dniu wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy —



Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdidzielcze (Dz. U, 2017 poz.
1696) nie przystuguje spodtdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
lub roszczenie o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 144

Kadencja czionkdéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu
dotychczas obowigzujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czionkdw:
Rady Nadzorczej wediug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 145

1. W razie likwidacji Spoldzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
majgtku Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkow Spoétdzielni w ten sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy petny rok czionkostwa w Spoldzielni.

2. W podziale majgtku uczestniczg na tych zasadach takze byli czlonkowie Spdtdzielni.

§ 146

W przypadku wygasniecia praw.a do lokalu przed 24 kwietnia 2001 r. rozliczen z tego
tytutu dokonuje sie wedtug zasad obowigzujgcych w Spotdzielni przed tg dats.

§ 147

1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejsciem w zycie
niniejszego statutu. _

2. Do przeniesienia obcigZenia i zmiany treéci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan
(ust.1) od chwili wejscia w zycie niniejszego statutu majg zastosowanie jego
postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszacych sie do Spéidzielni.

§ 148

W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze (j. Dz.U. 2017 r., poz. 1560 z
pdzn. zm.), ’

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (j. Dz.U. 2018 r.,
poz. 845 z pézn. zm.).

Niniejszy Statut uchwalony zostat Uchwatg nr 6/WZ/2018 Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” w L.odzi w dniu 8 czerwca 2018 r.

Statut zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi Srodmiescia
- XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 wrze$nia 2018 r. zostat wpisany
do KRS o numerze 0000063500.

Zarzad
oM “Zagajnik”
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