Walne Zgromadzenie SM . Zagajnik® w Y.odzi w dniu_15.05.2026 roku

PROTOKOL

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej '"Zagajnik" w Lodzi
w dniu 15 maja 2026 roku.

Obrady Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” w Y.odzi
zostaly zwotane na dzien 15 maja 2026 roku (pigtek) w siedzibie Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Doty - Marysinska” w Lodzi przy ul. Nowopolskiej 12/14. Zarzad
Spoétdzielni ustalil poczatek obrad na godzing 17:30.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Zarzad poinformowat cztonkéw Spétdzielni,
stosownie do tresci § 30 ust. 4 Statutu Spoldzielni, poprzez wywieszenie informacji
na ten temat na wszystkich klatkach schodowych nieruchomosci nalezacych do ™
Spotdzielni oraz przez zamieszczenie informacji na stronie internetowej Spoétdzielni
— oryginat zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
stanowi zatgcznik do protokohu.

O zwotanym Walnym Zgromadzeniu powiadomiono Krajowa Rade Spotdzielcza, ale
jej przedstawiciel nie przybytl. Pismo do Krajowe] Rady Spoéldzielczej informujace
o terminie 1 porzadku obrad stanowi zatacznik do protokotu.

Spoldzielni¢ reprezentowali pani Iwona Jeziorska — Czlonek Zarzadu oraz pan
Maciej Wiodarczyk — Petnomocnik Zarzadu.

Obshuge prawng Zgromadzenia zapewniata radca prawny Anna Dyl - Redlicka.

Obecni byli takze pracownicy Spdldzielni: Izabella Kozak — Glowna Ksiggowa,
Justyna Kapucinska — specjalista ds. finansowo-ksiggowych i czynszowych oraz
Jarostaw Marszatek — specjalista ds. techniczno-administracyjnych.

Ad 1. Otwarcie obrad.

Obrady rozpoczely sie o godzinie 17:30. Zgodnie z § 34 ust. 1 Statutu Spétdzielni,
obrady otworzyl pan Robert Kantorek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktory
przywital: wszystkich zebranych oraz odczytal porzadek obrad. Nastepnie zarzadzit
wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
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Ad 2. Wybdr Prezydium.

Jako kandydatéw do Prezydium Walnego Zgromadzenia zgloszono pana Stawomira
Chybowskiego, ktéry wyrazit zgode¢ na kandydowanie oraz panie Martyne
Ziemniewicz i Katarzyne Konieczko, ktére wyrazily zgode na kandydowanie.

Innych kandydatur nie bylo.

Nastepnie jawnemu glosowaniu poddano zgtoszone kandydatury.

Z uwagi na fakt, iz Prezydium Walnego Zgromadzenia liczy trzy osoby, a zgtoszono
dok}adnie trzy kandydatury, postanowiono przeprowadzi¢ glosowanie lacznie nad
zaproponowanym skladem Prezydium. W_glosowaniu udziat wzigto 27 czionkéw
Spoldzielni. Za przyjeciem skladu Prezydium w osobach: pana Stawomira
Chybowskiego, pani Katarzyny Konieczko oraz pani Martyny Ziemniewicz oddano
26 gloséw ,.za”, natomiast 1 osoba wstrzymala sie od glosu.

Prezydium Walnego Zgromadzenia ukonstytuowato si¢ w nastgpujgcym sposob:

. pani Martyna Ziemniewicz — Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia,
. pan Stawomir Chybowski — Z - ca Przewodniczacej Walnego Zgromadzenia,
. pani Katarzyna Konieczko — Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Dalsze prowadzenie obrad powierzono Przewodniczacej Walnego Zgromadzenia
p. Martynie Ziemniewicz.

Ad 3. Wybér Komisji: mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowe] i wyborcze;.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia przywitala wszystkich zebranych_
i zarzadzita wybdr cztonkéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, wnioskowe;
i wyborczej.

Na cztonkdéw Komisji mandatowo-skrutacyjnej, wnioskowej_
i wyborczej zglosily si¢ panie Mariola Chybowska i Karolina Dgbiec oraz pan Robert
Kantorek.

Postanowiono przegtosowaé w glosowaniu jawnym lacznie caly sktad Komisji
mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowej i wyborcze] w osobach:

Pani Mariola Chybowska
Pani Karolina Debiec
Pan Robert Kantorek

za przyjeciem 30 glosy
przeciw 0 glosow
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wstrzymujgcey sig 0 glosow
Wobec powvzszegso w/w sklad Komisii Mandatowo — Skrutacyinei, Wnioskowej
i Wyborcze]j zostal przyjety.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia poprosita o ukonstytuowanie si¢ Komisji,

Ad 4. Przyjecie porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie w_glosowaniu jawnym przyjeto porzadek obrad wigkszoscig 34
gloséw ,,za”, 0 gloséw ,przeciw”, 0 gloséw ,wstrzymujacych sig” z nastepujaca
kolejnoscia rozpatrywania spraw: '

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium.

Wybér Komisji: mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowej i wyborczej,

Przyjgcie porzgdku obrad.

Informacja Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej dotyczaca prawidlowosci zwolania

Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

Odczytanie listy pelnomocnictw do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

Przedstawienie sprawozdania Zarzgdu z dzialalnodci Spétdzielni w 2025 roku

~ dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za

2025 rok.

7. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2025 rok wraz z
propozycja przeznaczenia nadwyzki bilansowej — dyskusja i podjecie uchwat
w zakresie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 rok oraz przeznaczenia
nadwyzki bilansowej za 2025 rok.

8. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosei za 2025 rok — dyskusja
i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025
rok.

9. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2025
rok.

10. Wybory uzupelniajgce do skladu Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w Lodzi na
kadencje 2025 — 2028.

11. Informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji dziatalnosci Spotdzielni
za lata 2022 — 2024,

12. Informacja o realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
30.05.2025 roku.

13.Prezentacja przez Komisje Wnioskowa zgloszonych wnioskow: dyskusja
i glosowania.

14, Zamknigcie obrad.
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Ad 5. Informacja Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej dotyczgca prawidlowosei
zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnoéci do podejmowania uchwat.

Komisja ukonstytuowala sie nastepujaco: przewodniczacy p. Robert Kantorek,
sekretarz: p. Karolina Debiec i cztonek komisji p. Mariola Chybowska.
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Przewodniczacy Komisji poinformowat, ze kazdy cztonek Spétdzielni (pelnomocnik
cztonka) otrzymat mandat uprawniajgcy do glosowania. Zgodnie z lista podpiséw
uczestnikdéw WZ, na chwile obecna wydano ogétem 34 mandaty, z tego 26 mandaty
wydano czlonkom Spétdzielni a 8 mandatéw — pelnomocnikom cztonkéw. Walne
Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi zostalo
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat.

Ad 6. Odczytanie listy pelnomocnictw do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

Przewodniczacy Komisji odczytatl liste pelnomocnictw udzielonych przez cztonkéw
Spéidzielni, zawierajaca imig i nazwisko pelnomocnikdéw oraz imi¢ i nazwisko
cztonkéw Spoldzielni udzielajgcych petnomocnictwa.

Lista udzielonych pelnomocnictw stanowi zatacznik do protokotu.

Ad7. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni w 2025 roku

— dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za
2025 rok.

Pani Iwona Jeziorska Czlonek Zarzadu poinformowata, ze w 2025 roku Spotdzielnia

Mieszkaniowa ,,Zagajnik” utrzymata stabilng sytuacje finansows, Poziom zadluZenia
mieszkaficdw wynosi 2,5%. Jest to poziom niZszy niz w roku poprzednim. Zarzad
bedzie kontynuowal dziatania windykacyjne, aby utrzymac te tendencjg.

Jednym z wyzwan pozostaja niestety rosnace koszty ustug i mediow, ktére wplywaja
na wysoko$¢ opfat. Zarzad analizuje nowe technologie wykonywania prac
remontowych 1 instalacyjnych, zwracajgc szczegdlnag uwage na rozwigzania
pozwalajgce ogranicza¢ koszty eksploatacyjne ponoszone przez mieszkancow.
Obecnie prowadzone sg rozmowy z firma zajmujaca si¢ systemami optymalizacji
kosztow energii cieplnej poprzez inteligentne zarzgdzanie weztami cieplnymi w_
ramach programu SAE firmy Efektywniej. System ten umozliwia monitorowanie i
optymalizacje zuzycia energii cieplnej zaréwno w zakresie centralnego ogrzewania,
jak i ciepte] wody uzytkowej, a wedlug producenta moze przynies¢ zauwazalne
oszczednosci kosztow ogrzewania.

Zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia podj¢tg w ubiegtym roku, w 2026 roku
zrealizowano montaz monitoringu na terenie zasobéw Spéidzielni. Lacznie
zainstalowano 13 kamer — 7 kamer przy pergolach $mietnikowych oraz po 2 kamery
w kazdym z wiezowcodw, skierowane na pomieszczenia zsypowe znajdujgce si¢ na
parterach budynkéw. Celem inwestycji bylo zwigkszenie bezpieczenstwa
mieszkancodw, ograniczenie aktéw wandalizmu oraz poprawa porzadku na terenach
wspdlnych.

W ramach funduszu remontowego wykonano prace modernizacyjne i remontowe o
tacznej wartosci ponad 581 tys. zt, koncentrujge si¢ gtéwnie na wymianie instalacji
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wodnych, kanalizacyjnych i elekirycznych. Remonty dachéw zostaty przesunigte,
poniewaz postepowania na wybér wykonawcy zostato uniewaznione z powodu braku
poréwnywalnych ofert. Zarzad w swoich dziataniach opierat si¢ na przegladach
technicznych budynkéw oraz planie remontowym zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza.

W ubiegtym roku, wzorem lat poprzednich Zarzad uczestniczyt w réznych
konferencjach branzowych, szkoleniach oraz spotkaniach z wykonawcami 1
przedstawicielami innych spétdzielni mieszkaniowych. Celem tych dziataf jest
poszukiwanie —nowoczesnych, ale jednoczesnie ekonomicznych rozwigzan
dotyczacych utrzymania i modernizacji zasobow Spoéldzielni, a takze wymiana
dos$wiadczen zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomodciami.

Do sprawozdania Zarzadu nie zgloszono zadnych pytan.

W trakcie obrad zadano dwa pytania o charakterze technicznym, niezwiazane z
porzagdkiem obrad Walnego Zgromadzenia, na ktére odpowiedzi udzielit Kierownik
Dziatu Technicznego.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zaapelowala do czlonkéw, aby sprawy
techniczne niezwigzane z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia zglaszaé
bezposrednio pracownikom Spdtdzielni w godzinach pracy biura.

Przewodniczgca odczytata tresé uchwaty 1, ktéra poddano jawnemu glosowaniu:

- Uchwala nr 1/WZ/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi za 2025 rok — zostala przyjeta 36
glosami ,,za”, 0 gloséw ,,przeciw”, 0 gloséw ,,wstrzymujacych si¢”.

Ad 8. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2025 rok wraz
7 propozycja przeznaczenia nadwyzki bilansowej — dyskusja i podjecie uchwat
w zakresie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 rok oraz przeznaczenia
nadwyzki bilansowej za 2025 rok.

Glowna Ksiegowa Izabella Kozak przedstawita Walnemu Zgromadzeniu
najwazniejsze informacje wynikajace ze sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2025 rok, sporzadzonego na podstawie pelnej dokumentacji ksiggowe].
Poinformowala, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zagajnik” zakonczyla rok 2025
dodatnim wynikiem finansowym w wysokodci 361 471,23 zi, co éwiadezy o
prawidtowym i stabilnym prowadzeniu gospodarki finansowej.

Wskazano réwniez, ze stan $rodkdéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach
bankowych Spéldzielni wynosi okoto 3,5 mln z}, co potwierdza utrzymanie dobre;
ptynnosci finansowej. Podkreslono, iz na poprawe sytuacji finansowej istotny wplyw
miato znaczace zmniejszenie zaleglosci mieszkancéw w optatach, w poréwnaniu z_
rokiem ubieglym zadtuzenie zmniejszyto sig o okolo 442 tys. z1.
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Gtowna Ksiegowa omowita takze zobowigzania krétkoterminowe Spoidzielni,
wskazujac, ze wynikajg one wylacznie z biezacych rozliczefh i pozostajg na
normalnym, bezpiecznym poziomie. Zobowigzania wobec dostawcdéw towardw i
ustug zmniejszyly sie¢ w stosunku do roku poprzedniego o okolo 432 tys. zi, a
wszystkie nalezno$ci regulowane sg na biezaco. Podkreslono, Ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stale monitorowana.

W dalszej czedci przedstawita informacje dotyczace funduszu remontowego, ktorego
stan na koniec 2025 roku wynidst okoto 1,2 mln zt. Srodki te gromadzone sg z/.
przeznaczeniem na realizacje koniecznych prac remontowych i modernizacyjnych w
zasobach Spoétdzielni.

Oméwila rowniez pozycje dotyczaca nadwyzki z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, wskazujac, ze zgromadzone $rodki odpowiadaja kwocie okoto 1 500
7t przypadajacej na jeden lokal mieszkalny. Srodki te pozostajg na rachunkach
bankowych Spétdzielni i beda wykorzystywane na przyszle koszty zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci.

Na zakonczenie podkreslita, ze pomimo nieznacznego zmniejszenia wartosci majatku
- Spéidzielni w stosunku do roku poprzedniego, wynikajgcego z biezacych rozliczen
funduszy, naleznoéci i zobowigzan, sytuacja finansowa Spétdzielni pozostaje stabilna
i bezpieczna, Spoldzielnia posiada $rodki finansowe zapewniajace biezgce
funkcjonowanie, skutecznie ogranicza poziom zadluzenia mieszkaficow oraz
zakonczyla rok dodatnim wynikiem finansowym.

Do sprawozdania finansowego nie zgloszono zadnych pytas.

Przewodniczaca odczytata tre$é uchwaty 2, ktérg poddano jawnemu glosowaniu:

Uchwala nr 2/WZ/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Y.odzi za 2025 rok — zostala przyjeta 36
glosami ,,za” przy 1 glosie ,,przeciw” i 0 gloséw ,,wstrzymujacych si¢

Nastepnie Przewodniczaca odczytata tre$¢ Uchwaly nr 3/WZ/2026 w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w f.odzi
za 2025 rok.

Pani (...) legitymujaca si¢ mandatem nr 37 zglosila zastrzezenia do proponowanego
sposobu podziatu nadwyzki bilansowej. W swojej wypowiedzi wskazala, ze w jej
ocenie proponowany podzial stanowi swego rodzaju ,,podwdjne wynagrodzenie” dla
picciu nieruchomos$ci, w ktérych znajduja si¢ lokale uzytkowe usytuowane na
parterach budynkdw.

Pani Iwona Jeziorska wyjasnita, ze zaproponowany sposdb rozdysponowania czesci

nadwyzki bilansowej stanowi realizacje wniosku formalnego zgloszonego przez
Czlonka Spoldzielni podczas Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe;
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~Zagajnik” z siedzibg w Lodzi, ktére odbyto sig¢ w dniu 30 maja 2025 roku. Wniosek
dotyczyl ,,podziatu nadwyzki bilansowej w sposob przyznajacy wigkszy procent
$rodkéw nieruchomodciom nr 19, 20, 21, 22 i 23 z uwagi na ucigzliwo$¢ sgsiedziwa
lokali uzytkowych”. Wniosek ten zostal pozytywnie zaopiniowany zardwno przez
Rade Nadzorczg, jak i Zarzad Spéldzielni, jednak nie z uwagi na sam fakt
funkcjonowania lokali uzytkowych, lecz ze wzgledu na nizsze wplywy na fundusz
remontowy w tych nieruchomosciach. W budynkach, w ktorych znajdujg si¢ lokale
uzytkowe, powierzchnie te nie uczestnicza obecnie w tworzeniu funduszu
remontowego, co powoduje, ze wysoko$¢ §rodkéw gromadzonych na remonty jest
nizsza niz w poréwnywalnych nieruchomosciach posiadajacych wylacznie lokale
mieszkalne. W zwigzku z jego realizacjag zaproponowano przyznanie pigciu
wskazanym nieruchomosciom srodkow finansowych majgcych na celu uzupetnienie
niedobordéw na funduszu remontowym.

Pani Iwona Jeziorska podkreslita, ze w nieruchomosciach tych znajduja si¢ lokale
uzytkowe, ktore w przeciwienstwie do lokali mieszkalnych nie uczestniczg w
tworzeniu funduszu remontowego danej nieruchomosci. Oznacza to, ze koszty
remontéw czesci wspolnych tych budynkéw ponoszone sa wylgcznie przez
wiadcicieli lokali mieszkalnych. Gdyby na parterach, zamiast lokali uzytkowych
znajdowaly sie lokale mieszkalne, wysokos¢ corocznych wplywoéw na fundusz
remontowy bytaby odpowiednio wyzsza.

Nastepnie przedstawila przyktad poréwnawczy: blok nr 1 przy ul. Niemojewskiego
2, w ktérym nie znajduja sie lokale uzytkowe, generuje roczne naliczenie na fundusz
remontowy w wysokosci 30 232,80 zi, natomiast blok nr 19 przy ul. Radlifiskiej 3,
posiadajgcy na parterze lokale uzytkowe (biblioteke oraz apteke), osigga roczne
naliczenie na fundusz remontowy w wysokosci 24 267,84 zt.

W zwigzku z powyzszym Pani Iwona Jeziorska wskazala, ze proponowane
rozwigzanie nie stanowi ,podwdjnego wynagrodzenia” dla  wskazanych
nieruchomosci, lecz ma na celu czesciowe wyréwnanie roznic wynikajgcych z
nizszych wpltywéw na fundusz remontowy w budynkach posiadajgcych lokale
uzytkowe. Ponadto Pani Iwona Jeziorska poinformowata, ze trwajg obecnie prace nad
zmiang Regulaminu Funduszu Remontowego. W obowigzujacym regulaminie
znajduje sie zapis wskazujacy, ze nie tworzy si¢ funduszu remontowego dla lokali
uzytkowych, co po przeprowadzonych konsultacjach z innymi Spétdzielniami oraz
analizie dokonanej przez Radce Prawnego Spoldzielni jest niezgodne z aktualnymi
przepisami prawa. Planowane zmiany w regulaminie wejdg w zycie od dnia 1
stycznia 2027 roku. Do tego czasu propozycja podziatu nadwyzki bilansowe] bedzie
ksztaltowana w sposéb zblizony do rozwigzania przyjetego w biezacym roku, zeby
rekompensowaé nizsze wplywy na fundusz remontowy w nieruchomodciach
posiadajacych lokale uzytkowe,

Nastepnie Przewodniczaca poddalajawnemu glosowaniu:

- Uchwale nr 3/WZ/2026 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej
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Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi za 2025 rok — ktdra zostala
przyjeta 32 glosami ,,za”, przy 2 glosach ,,przeciw” i 0 glosow ,,wstrzymujacych
si¢”.

Ad 9. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2025 rok
—dyskusja i podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2025 rok.

Pan Robert Kantorek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przedstawit sprawozdanie z

dziatalnoéci Rady Nadzorczej za 2025 rok. Omoéwil miedzy innymi dziatania
zwigzane z wprowadzeniem glosowan w poszezegélnych nieruchomosciach w
sprawach zglaszanych przez mieszkancow. Wskazal, ze dotychczasowe
do$wiadczenia pokazujg, iz pojedyncze zgloszenia kierowane do Spoldzielni nie
zawsze odzwierciedlaja stanowisko wigkszosdci mieszkancow danej nieruchomosci.
W zwigzku z tym zachecono mieszkancow, aby w sprawach dotyczacych catych
budynkéw lub dziatki nalezacej do danej nieruchomosei sktadali wnioski poparte
podpisami wiekszej liczby mieszkancéw, co pozwoli lepiej ocenié rzeczywiste
oczekiwania spotecznosci.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zaapelowal réwniez o wzajemny szacunek oraz
wladciwe traktowanie pracownikéw Spétdzielni. Podkreslit, ze pracownicy wykonuja
swoje obowiazki na rzecz mieszkancow i niejednokrotnie spotykaja si¢ z trudnymi
sytuacjami. Zwrocil uwage, ze niektére zachowania i sposdb wypowiadania sig
wobec pracownikéw sa nieodpowiednie i nie powinny mieé¢ miejsca. Wskazal przy
tym, ze rowniez osobidcie spotkal si¢ z nieprzyjemnymi komentarzami kierowanymi
pod adresem pracownikow Spétdzielni podezas rozméw z nicktérymi cztonkami.
Jednoczesnie poinformowal, ze wszelkie uwagi lub zastrzeZenia dotyczace pracy
pracownikéw mogg by¢ kierowane do Zarzadu Spoéldzielni, natomiast kwestie
dotyczace dziatalnodci Zarzadu, do Rady Nadzorcze;.

Ponadto Pan Robert Kantorek poinformowat, ze Rada Nadzorcza uczestniczyta w
procesie wyboru nowej Gléwnej Ksiegowe] Spoldzielni. Wyjasnil, iz z koncem 2025
roku dotychczasowa Gléwna Ksiegowa zakonczyla niestety wspoOtprace ze
Spoldzielnia. Dodat réwniez, ze obecnie sklad Zarzadu w charakterze Pelnomocnika
Zarzadu uzupeinia Pan Maciej Wiodarczyk.

Pani Martyna Ziemniewicz Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorcze]
poinformowala, ze Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace Zarzadu Spoldzielni oraz
zaangazowanie osob odpowiedzialnych za biezace funkcjonowanie Spétdzielni. W
imieniu Rady Nadzorczej podziekowata Pani Iwonie Jeziorskiej za dotychczasowg
prace i zaangazowanie na rzecz mieszkancow.

Jednoczeénie poprosita o przekazanie podzigkowan Pani Katarzynie Knychalskiej,
ktéra nie jest juz pracownikiem Spétdzielni, za trud oraz wkiad wniesiony w
dziatalnoéé Spotdzielni i prace na rzecz jej czionkow.




Walne Zgromadzenie SM ..Zagajnik” w ¥.0dzi w dniu 15.05.2026 roku
Pani Martyna Ziemniewicz podkrelita rowniez, ze do Spotdzielni wptywa obecnie

coraz wiece] pozytywnych opinii, podzigkowan i pochwal od mieszkancow, co
$wiadczy o dostrzeganiu pracy wykonywanej przez pracownikéw oraz Zarzad. Na
zakonhczenie przekazata pracownikom Spéldzielni zyczenia dalszej owocnej pracy i
utrzymania dotychczasowego kierunku dziataf.

Po dyskusji Przewodniczacy odczytal tre$é uchwaly 4 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2025, ktorg poddano jawnemu glosowaniu:

- Uchwala nr 4/WZ/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za rok 2025 — zostala przyjeta 36 glosami ,,za” przy 1
glosie ,,przeciw” i 0 glosow ,wstrzymujgcych si¢”.

Ad 10. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za
2025 rok. '

Przystapiono do glosowania jawnego w sprawie udzielenia absolutorium pani Iwonie
Jeziorskiej Cztonkowi Zarzadu:

Przewodniczgca odezytata tredé uchwaty 5, ktérg poddano jawnemu glosowaniu:

- Uchwala nr 5/WZ/2026 w sprawie udzielenia absolutorium dla Czlonka
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi Pani Twony Jeziorskiej
za rok 2025 - ,za udzieleniem absolutorium” 36 gloséw, ,przeciwko udzieleniu
absolutorium” 1 glos, ,,wstrzymalo si¢” 0 glosow.

Wobee powviszeso Pani Iwona Jeziorska - Czlonek Zarzadu absolutorium
otrzymala,

Pani Twona Jeziorska Cztonek Zarzgdu podzickowala za wszystkie pozytywne oceny
dziatan Zarzadu i za otrzymane absolutorium, ktére jest wyrazem zaufania i dajg
motywacje do dalszej pracy.

Przystgpiono do glosowania jawnego w sprawie udzielenia absolutorium pani
Martynie Ziemniewicz Cztonkowi Zarzadu:

Przewodniczgca odczytala tredé uchwaly 6, ktéra poddano jawnemu glosowaniu:

- Uchwala nr 6/WZ/2026 w sprawie udzielenia absolutorium dla Czionka
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” w ¥odzi Pani Martyny
Ziemniewicz za okres 1.12.2025-31.12.2025 - ,,za udzieleniem absolutorium” 35
glos6w, ,,przeciwko udzieleniu absolutorium” 1 glos, ,,wstrzymalo si¢” 0 gloséw.

Wobec powyzszego Pani Martyna Ziemniewicz - absolutorium otrzvmala.
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Walne Zeromadzenie SM . Zagainik” w Lodzi w dniu_15,05.2026 roku

Pani Martyna Ziemniewicz podzigkowata za otrzymane absolutorium.

Ad 11. Wybory uzupelniajgce do skladu Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w
f.0dzi na kadencje 2025 — 2028.

Jako kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgloszono pandw Damiana Judasz
oraz Piotra Bartczak, ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie.

Lista zgloszonych kandydatéw na czlonkdéw Rady Nadzorczej zgodnie z § 11 ust. 3
Regulaminu Walnego Zgromadzenia zostata przedstawiona w kolejnodci
alfabetycznej:

1. Bartczak Piotr
1. Judasz Damian

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia oglosita przerwe w obradach, aby
przygotowaé karty do glosowania oraz poprosita o przedstawienie sie¢ kazdego
kandydata na czlonka Rady Nadzorczej. Nastepnie Radca Prawny Spotdzielni Anna
Dyl — Redlicka przedstawita zasady glosowania.

Nastepnie Przewodniczgca zarzadzila glosowanie tajne w wyborach do Rady
Nadzorcze;.

Po przygotowaniu kart do glosowania cztonkowie Komisji Wyborczej rozdali karty
do glosowania.

W wyborach do Rady Nadzorczej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi zasad udzielania pelnomocnictw, udzial w glosowaniu mogli bra¢
wylacznie cztonkowie Spétdzielni. W zwiazku z wejdciem w Zycie nowych regulacji
petnomocnicy nie uczestniczyli w glosowaniu dotyczgcym wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej. '

Lacznie oddano 29 glosow, z czego 4 glosy zostaly uznane za niewazne.

Poszczegdlni kandydaci otrzymali nastepujacg liczbe gloséw waznych (wg kolejnosci
liczby uzyskanych glosow ,,za™):

1. Judasz Damian 21
1. Bartczak Piotr 4
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Walne Zgromadzenie SM . Zagajnik” w Fodzi w dniu_15.05.2026 roku
Pan Damian Judasz uzyskat wymagang wiekszo$¢ gloséw tj. liczba glosow ,,za” byta
wieksza niz polowa waznie oddanych gloséw w tym glosowaniu. W zwigzku z
powyzszym zostal wybrany do Rady Nadzorczej na kadencjg 2025 — 2028.

Wobec powyzszego Uchwala nr 7/WZ/2026 w sprawie wyboréw uzupelniajgcych
do sktadu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi zostala

podjeta.

Ad 12. Informacja o realizacji wnioskow polustracyjnych z lustracji dziatalnosei
Spdtdzielni za lata 2022 — 2024,

Pani Iwona Jeziorska Czlonck Zarzadu przedstawita Walnemu Zgromadzeniu
informacje dotyczaca stopnia realizacji wnioskéw polustracyjnych:

1. W zakresie zalecenia dotyczacego szczegdlowej analizy tresci regulaminéw, w
szezegdlnodei tych o odleglych datach ich uchwalenia — zalecenie jest w
trakcie realizacji. Prowadzony jest przeglad obowiazujacych regulacji
wewnetrznych w celu ich aktualizacji oraz dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw prawa i biezgcych potrzeb Spoéldzielni. W pierwszej kolejnosci
podjeto starania w zakresie analizy i uaktualnienia Regulaminu w sprawie
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz lokali w
Spéldzielni Mieszkaniowej "Zagajnik” oraz Regulaminu tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych w
SM "Zagajnik"

1. W zakresie poddawania pod glosowanie Walnego Zgromadzenia uchwat w
sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej — zalecenie zostalo
srealizowane 1 stanowi jeden =z punktow porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Praktyka ta bedzie kontynuowana w kolejnych latach.

2. W zakresie podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie w sprawie
rozpatrzonych wnioskow wynikajacych 2z protokotu polustracyjnego -
zalecenie zostalo zrealizowane 1 bedzie kontynuowane w latach nastgpnych.

3. W zakresie udostepniania na stronie internetowej dokumentéw wskazanych w
art. 8! ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych — zalecenie jest w
trakcie realizacji. Dzialania w tym obszarze beda kontynuowane, z
uwzglednieniem sukcesywnego uzupetniania publikowanych materiatow.

4. W zakresie corocznego przekazywania informacji o realizacji wnioskow
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajacemu lustracj¢ oraz Walnemu
Zgromadzeniu — informacja w tym zakresie stanowi jeden z punktow porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia, zalecenie zostalo zrealizowane i bgdzie
kontynuowane w kolejnych latach.

Ad 13. Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 30 maja 2025 roku. ‘
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Walne Zoromadzenie SM ,,Zagainik” w Xodzi w dnin 15.05.2026 roku

Cztonek Zarzadu pani Iwona Jeziorska przedstawita informacje dotyczacg sposobu
realizacji wniosku zgloszonego podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 30 maja
2025 1., ktory zostat przegltosowany pozytywnie:

Wniosek w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowe] za 2024 r
Whiosek w pierwotnej formie nie mogt zosta¢ poddany pod glosowanie, co zostato
potwierdzone przez Radce Prawnego Spoldzielni, z uwagi na brak wczesniejszego
zgtoszenia poprawek do projektéw uchwal w wymaganym terminie. Pod glosowanie
poddano natomiast ogélng propozycje zwigkszenia udziatu nadwyzki bilansowej dla
wskazanych nieruchomodci, ktéra uzyskata akceptacje Walnego Zgromadzenia.

Whiosek po szczegdlowe] analizie zyskal aprobate Zarzadu i Rady Nadzorczej -
Spéldzielni i zostal zrealizowany poprzez przygotowanie i przedstawienie pod
glosowanie projektu uchwaly dotyczacej podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025,
uwzgledniajacego propozycje zawarte we wniosku, w formie skorygowanej dla
wartosci wykazanych za rok 2025 i dostosowanej do obowigzujgcych przepisdw.

Ad 14. Prezentacja przez Komisje Wnioskowg zgloszonych wnioskéw: dyskusja
i glosowania.,

Do komisji nie wplynety wnioski formalne pod gtosowanie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawit propozycje rozwazenia w przysztosci
zakupu jednej z dziatek graniczacych z terenami Spoétdzielni, potozonych w rejonie
ulic Niemojewskiego, Miarki oraz Kolinskiego, z przeznaczeniem na budowe
parkingu dla mieszkafcéw. Problem zwigzany z niewystarczajaca liczba miejsc
parkingowych na osiedlu jest coraz bardziej odczuwalny, a Spéldzielnia nie
dysponuje wlasnym terenem umozliwiajgcym realizacje takiej inwestycji.
Poinformowal, ze Zarzad Spéldzielni ocenit przedstawiony pomyst jako interesujacy
i wart dalszej analizy pod katem technicznym oraz finansowym. Nastgpnie zwrocil
sie do uczestnikéw Walnego Zgromadzenia o wyrazenie opinii w przedmiotowe;
sprawie.

Pani (...) mandat nr 37 przedstawita stanowisko, zgodnie z ktérym realizacja takiego
przedsigwziecia moglaby zostaé pozytywnie oceniona pod warunkiem pozyskania
zewnetrznych Zrédel finansowania, takich jak srodki unijne lub dotacje, a takze przy
zalozeniu, ze koszty inwestycji poniesliby tylko mieszkancy korzystajacy z parkingu.
Jednoczeénie wskazala, ze jako osoba niekorzystajgca z samochodu nie wyraza zgody
na finansowanie zakupu dziatki pod parking ze srodkéw wszystkich mieszkancow.

W toku dyskusji wiekszo$§¢ uczestnikow Walnego Zgromadzenia ocenila
przedstawiony pomyst jako ciekawy i wart dalszego rozwazenia w przysztosci.
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Walne Zgromadzenie SM ., Zagajnik” w Lodzi w dniu 15.05,2026 rokn

Na zakoficzenie obrad Zarzad oraz Rada Nadzorcza zaapelowali do mieszkancow o

aktywny udzial w glosowaniu w ramach Budzetu Obywatelskiego Miasta Lodzi oraz
o oddawanie glosoéw na trzy projekty zgloszone przez mieszkancow osiedla:

. ,,Budowa monitoringu miejskiego ul. Jonschera” — nr ID B095BD,
., ,Budowa monitoringu miejskiego na ul. Karola Miarki” — nr ID B096BD,

. ,,Remont chodnika ul. Niemojewskiego strona pdinocna (parzysta)” — nr ID
B097BD.

Wyjasdniono, ze zgloszenie trzech odrebnych projektéw zwigksza szanse na realizacje
przynajmniej czesci zadan. Wskazano réwniez, ze w poprzedniej edycji Budzetu
Obywatelskiego projekt zgloszony przez mieszkancéw osiedla uzyskal wysokie.
poparcie i zabraklo jedynie 23 gloséw do jego realizacji, jednak jego koszt
przekraczat $rodki dostepne w danej puli budzetowej. Ostatecznie wybrano projekt z
mniejszg liczbg glosdw, lecz mieszezacy sie w limicie finansowym. Poinformowano,
ze glosowanic w ramach Budzetu Obywatelskiego odbywa sie w formie
elektronicznej oraz stacjonarnej, a udzial mogg bra¢ wszyscy mieszkancy Lodzi,
niezaleznie od wieku. Kazdy mieszkaniec moze oddaé¢ 5 gloséw na projekty
osiedlowe i ponadosiedlowe. Termin glosowania od 01-30.06.2026 roku. Mozna
glosowad réwniez za najmtodszych, potrzebny jest nr PESEL.

Ad 15. Zamkniecie obrad.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia oglosita zakonczenie obrad o godzinie
19:02, podzickowata uczestnikom zebrania.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, Wnioskowa nie zgtosita zadnych uchybien, czy
nieprawidtowosci w przebiegu Walnego Zgromadzenia i sposobie podejmowania
uchwat. Podczas Walnego Zgromadzenia wydano ogodtem 37 mandatdow, z tego 29
mandatéw wydano cztonkom Spoétdzielni a 8 mandatéw —~ pelnomocnikom czfonkdw.

Pani Anna Dyl - Redlicka — Radca Prawny Spoldzielni nie zglosita Zadnych
uchybien, czy nieprawidlowosci w przebiegu Walnego Zgromadzenia i sposobie
podejmowania uchwat.

Integralng cze$é niniejszego protokotu stanowia podjete uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ w ilodci 7 szt. oraz zafgczniki
w ilodei 3 szt.

Na tym Protokol zakonczono i podpisano.

Sekretarz Walnego Przewodniczgca Walnego
omadzenia (- Zgromadzenia
i % AL j s ::‘/W ; ‘\)(“{ {(: Erb ,.. A
Katarzyna Konieczko Martyna Ziemniewicz
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Uchwala Nr 1/WZ/2026

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
»Zagajnik” z siedzibg w Lodzi

z dnia 15.05.2026 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
SM ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi za rok 2025

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spétdzielcze ( Dz.U.2026.521 t. j. z dnia 2026.04.15 ) oraz na podstawie § 28
ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§1

Zatwierdzié Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej
nZagajnik” z siedzibg w Lodzi za rok 2025.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
W glosowaniu uczestniczylo 36 Czlonkéw Spétdzielni
W glosowaniu jawnym Czlonkowie Spdtdzielni oddali nastepujace glosy:
Za przyjeciem 36
Przeciw 0

Wstrzymato sig¢ 0

Uchwata zostata podjeta.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
l N0 W N -

e
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Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkanijowe]j ,Zagajnik”
za 2025 rok

Sklad Zarzadu w 2025 roku

Od 01.01.2025 r. do 30.11,2025 r.:

Iwona Jeziorska — Cztonek Zarzadu
Katarzyna Knychalska - Pelnomocnik Zarzadu

Od 01.12.2025 r. do 31,12.2025 r.:

Iwona Jeziorska - Cztonek Zarzadu
Martyna Ziemniewicz ~ Czlonek Zarzgdu
Maciej Wtodarczyk — Petnomocnik Zarzadu

Zakres dziatalnosdci Zarzadu Spétdzielni w 2025 r. wynikat z postanowieri statutowych oraz
przyjetego planu rzeczowo-finansowego, ktory uwzgledniat biezace potrzeby spotecznosci
spéidzielczej oraz mozliwosci finansowe Spaétdzielni.

Realizacja zadan byla podporzadkowana zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz osiggnieciu wymiernych efektéw ekonomicznych.

Posiedzenia Zarzadu odbywaty sie regularnie. W okresie sprawozdawczym odbyto sig 13
protokotowanych posiedzen, podczas ktérych podjeto 33 uchwaty. Wiekszos¢ spraw dotyczyta
realizacji planu rzeczowo-finansowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg oraz biezgcej
dziatalnosci Spotdzieini.

W 2025 r. Zarzad zajmowat sie w szczegdlnosci:
analiza wynikow finansowych Spéldzielni,
aktualizacjg oprogramowania ksiegowego zgodnie ze zmianami przepisow prawa,
prowadzeniem spraw czionkowsko-mieszkaniowych,
windykacja naleznosci,

nadzorowaniem pracy firmy sprzatajacej odpowiedzialnej za utrzymanie porzadku na
terenach administrowanych przez Spétdzielnie,

pielegnacia i konserwacja terendw zielonych,

organizacja przetargéw oraz realizacja prac remontowych finansowanych z funduszu
remontowego,

przeprowadzaniem okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomosci,




organizacja prac zwigzanych z naprawami, usuwaniem awarii i konserwacja mienia
Spotdzielni,

pomoca w rozwigzywaniu konfliktéw sasiedzkich wynikajacych z nieprzestrzegania
zasad wspdlzycia spolecznego.

I. Zasoby Spétdzielni

Spotdzielnia posiada:
22 budynki mieszkalne z 672 lokalami mieszkalnymi,
+ hydrofornie;
23 lokale uzytkowe,

+ 1 lokal biurowy.
W 2025 r. przeksztatcono 7 lokali w odrebng wlasnosc.

Na dzieft 31.12.2025 r. Spodtdzielnia administrowata:
. 453 lokalami mieszkalnymi stanowigcymi odrebna wlasnos¢,

+ 218 lokalami z w’fgsnoéciowym prawem do lokalu.
Spotdzielnia wynajmuje réwniei jeden lokal mieszkalny.

taczna powierzchnia gruntéw wynosi 44 881 m2, Wszystkie grunty stanowig whasnosé
Spéidzielni oraz osdb posiadajacych prawo odrgbnej wilasnosci lokali.

Na dzien 31.12.2025 r. Spdtdzielnia liczyta 761 czlonkdw, co oznacza wzrost o 3 osoby w
stosunku do roku poprzedniego.

IX. Bilans

Bilans za rok 2025 zamyka sie po stronie aktywéw i pasywow kwota 7 092 827,83 zt.

1. Aktywa

Na dzieri 31.12.2025 r. érodki trwate Spdidzielni wynosity 3 354 198,65 z}, co oznacza spadek
o 98 475,75 zt w stosunku do roku poprzedniego. Zmniejszenie to wynikato z przeksztatcenia
fokali w odrebnq wlasnoéé oraz narastajacej wartosci umorzenia srodkow trwatych, co jest
zjawiskiem prawidlowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

Majatek obrotowy Spétdzielni na koniec 2025 r. wynosit 3 733 722,86 zt | obejmuje:
naleznosci krotkoterminowe — 161 176,81 zi,
érodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych - 3 514 214,11 z,

rozliczenla miedzyokresowe kosztdw - 58 331,94 zi.




W poréwnaniu z rokiem poprzednim:
stan naleznosci zmniejszyt sie 0 73,3%,

stan $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym wzrést o 15,7%.

2. Pasywa

Fundusz wlasny Spéidzielni zmnliejszyt sie o 93 362,39 =, osiagajac wartos¢ 3 776 073,80 zt.
Zobowiagzania krotkoterminowe wyniosty 2 278 903,71 i, co oznacza wzrost o 0,3% w
stosunku do roku poprzedniego.

3. Wskaznik biezgcej_ptynnosci finansowej

Wskaznik biezacej ptynnoéci finansowej za 2025 r. wynosi 1,63, Oznacza to, ze Spéidzielnia
posiada 1,63 zt aktywdw obrotowych na kazda 1,00 zt zobowigzan krétkoterminowych.
Wysokoé¢ wskaznika wskazuje, ze Spétdzielnia nie ma probleméw z regulowaniem biezgcych
zobowigzan, a plynnosé finansowa pozostaje w bezpiecznym obszarze.

IIX, Zatrudnienie i Wynagrodzenia

Przecietne zatrudnienie w 2025 r. wynosito 7,10 etatu i nieznacznie wzrosto w stosunku do
roku ubiegtego o 0,55 etatu. Na dzieh 31.12.2025 roku byto zatrudnionych 8 oséb.,

Planowany fundusz ptac w 2025 r. wynosit 912 900,00 zt ( w tym wynagrodzenia z umow o
prace, zlecen oraz narzuty pracodawcy) a zostat wydatkowany w wysokosci zt. 761 767,66 zi.

IV. Wynik finansowy SM “Zagajnik”

1. Wynik bilansowy netto za 2025 r. w rachunku zyskéw i strat wyniést + 361 471,30 zti i
zwiekszyt sie w stosunku do roku poprzedniego o 88 578,25 zt.

2. Wynik finansowy na GZM za rok 2025 r. wyhiést 117 103,72 zt

V. Naleznosci i Windykacja

Na koniec 2025 r. poziom zalegtosci w optatach w stosunku do rocznego wymiaru naliczen
utrzymywat sie na niskim poziomie i ulegt dalszej poprawie w poréwnaniu z rokiem
poprzednim.

Udziat zalegtosci wynosit odpowiednio:
dla tokall mieszkalnych - 2,50%,
. dla lokali uzytkowych - 2,02%.
Dla poréwnantia, na koniec 2024 r. wskaznik zalegtosci wynosit:

- 3,17% dla lokali mieszkalnych,




+ 2,68% dla lokali uzytkowych.

Oznacza to wyrazny spadek poziomu zadiuzenia w obu grupach lokali. Niski poziom zalegtosci
éwiadczy zaréwno o dobrej dyscyplinie ptatniczej mieszkancéw, jak i o skutecznosci
prowadzonych dziatan windykacyjnych. W 2025 r. wystano 152 wezwania do zaptaty.

VI. Gospodarka srodkami Funduszu Remontowego.

Zakres prac realizowanych w ramach Funduszu Remontowego w 2025 r. zostat opracowany na
podstawlie:

przegladdw technicznych budynkéw,
zgtoszen mieszkancow,
koniecznosci kontynuacji wczesniej rozpoczetych prac.

Srodki Funduszu Remontowego w 2025 roku, z uwzglednieniem wyniku finansowego z lat
ubiegtych, wyniosly tgcznie 1 844 453,51 zl. Plan remontow na rok 2025 zostat zatwierdzony
Uchwatami Rady Nadzorczej nr 2/RN/2025 oraz nr 1/RN/2026.

W 2025 roku na realizacje prac remontowych wydatkowano kwote 581 691,51 zt. Nizszy
poziom wydatkéw wynikat przede wszystkim z koniecznosci gromadzenia srodkow finansowych
na poszczegdlnych nieruchomosciach, ktére obecnie nie dysponuja wystarczajacymi zasobami
na realizacje kompleksowych prac zwigzanych z wymiang instalacji wodnych, kanalizacyjnych
oraz elektrycznych. Zadania te stanowia obecnie jeden z gtdwnych priorytetéw w zakresie
utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynkoéw.

Ponadto czeéé zaplanowanych prac zostata przesunigta na kolejne lata. Dotyczy to w
szezegdlnodci budynkéw nr 5, 6, 11 oraz 20, w ktérych planowano wymiang pokrycia
dachowego. Postepowania konkursowe na wybor wykonawcy zostaly uniewaznione z uwagi na
brak poréwnywalnych ofert.

Na rok 2026 przesunieto réwniez realizacje zadania w budynku nr 25, obejmujacego wymiang
instalacji wodnej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej, ze wzgledu na trudnosci w skoordynowaniu
dostepnoséci wiascicieli lokali z terminami mozliwymi do realizacji przez wykonawce.

Wymiane pionéw elektrycznych w budynku nr 21 przesunigto na rok 2026 w zwigzku z
planowanym kompleksowym wykonaniem wymiany piondw wodnych, kanalizacyjnych oraz
elektrycznych w jednym terminie.

Konieczne bylo rowniez przesuniecie prac zwigzanych z przygotowaniem projektu oddymiania
w budynkach nr 12 oraz 20 na lata 2026-2027. Wynika to z opdznied w pracach po stronie
rzeczoznawcy ds. zabezpieczeft przeciwpozarowych oraz koniecznodci uzyskania zatwierdzenia
projektu przez Komende Miejska Pafnstwowe]j Strazy Pozarnej.

Wykonane prace w ramach Funduszu Remontowego w 2025 r.

W 2025 r. w poszczegdinych budynkach realizowano prace remontowe i modernizacyjne
finansowane z funduszu remontowego. Na poczatek roku stan srodkéw (BO wraz z wynikiem z
roku poprzedniego) wynosit 1 099 619,39 zt. W ciggu roku dokonano naliczed na fundusz
remontowy w wysokosci 744 834,12 zi, co dalo tgczng kwote Srodkow do dyspozycji 1 844
453,51 zt.

W analizowanym okresie wykonano prace o facznej wartoscl 581 691,51 zh. Na dzien
31.12.2025 r. saldo funduszu remontowego wyniosto 1 262 762,00 zt.




W 2025 r. przeprowadzono szereg prac technicznych i remontowych w budynkach,
obejmujacych w szczegolnosci:

mycie i impregnacje elewacji budynkéw,

naprawy obrébek balkonowych,

naprawy elewacji oraz ubytkéow tynku,

remonty wejs¢ do klatek schodowych,

remont balkonow,

naprawy tynku w pomieszczeniach technicznych,
montaz oraz wymiane turbowentéw i ich glowic,
wymiang piondéw instalacji wodnych i kanalizacyjnych,
wymiane piondw Instalacji elektrycznych,

wykonanie izolacji termicznej instalacji cieptej wody i cyrkulacji,
montaz dylatacji oraz likwidacje mostkdw cieplnych,
wykonanie ekspertyzy technicznej budynku.

Najwiecksze naklady finansowe przeznaczono na wymiang piondw instalacji wodnych,
kanalizacyjnych i elektrycznych, a takze na remonty elementéw konstrukcyjnych i
wykonczeniowych budynkdw, w tym balkonéw, elewacji oraz wejsc do klatek schodowych.

Najwyzsze koszty prac remontowych poniesiono w budynkach:

blok 9 - 114 704,50 zt (m. in, wymiana piondw instalacyjnych, remont wejs¢ do kiatek,
naprawy elewacji),

.+ blok 8 — 109 373,58 zt (gtdwnie wymiana piondw wodnych),
blok 7 - 88 719,99 zt (wymiana piondw instalacji elektrycznej i wodnej),

blok 27 - 73 758,05 2zt (wymiana pionéw instalacyjnych oraz montaz turbowentéw i
naprawy balkondw).

W czesci budynkéw w 2025 r. wykonano jedynie prace o charakterze biezgcych napraw lub w
ogdle nie prowadzono robdt remontowych w szerszym zakresie. Bylo to konsekwencjg
przyjetej polityki gospodarowania srodkami funduszu remontowego, zaktadajgcej stopniowe ich
gromadzenie na realizacje wiekszych 1 kosztowniejszych przedsiewzied inwestycyjnych.
Priorytetem w najblizszym okresie pozostaje modernizacja infrastruktury technicznej
budynkéw, zwlaszcza wymiana piondw instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych i
elektrycznych. Zadania te majg duzy zakres rzeczowy i wysokie koszty, lecz ich realizacja jest
niezbedna dla zapewnienia bezpieczenstwa eksploatacji, ograniczenia ryzyka awarii oraz
utrzymania odpowiedniego standardu technicznego zasobéw. W zwiazku z tym w niektorych
obiektach zdecydowano sie ograniczy¢ mniej pilne prace remontowe, skupiajac $rodki na
przysztych kompleksowych modernizacjach instalacjl. Takie podejscie umozliwia racjonalne
planowanie wydatkéw funduszu oraz realizacje kluczowych inwestycji w sposob zapewniajacy




ich petng skutecznos¢ techniczna i organizacyjna.

Na koniec 2025 r. wiekszos¢ budynkow miata dodatnie saldo funduszu remontowego. W kilku
przypadkach $rodki zostaty w znacznym stopniu wykorzystane na wigksze inwestycje
remontowe, co spowodowato niskie saldo koncowe lub przejsciowo ujemne (np. w bloku 27).
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze w czesci obiektdéw wcigz oczekuje sige na dofinansowanie w
ramach tzw. bialych certyfikatow, przyznawanych za przedsiewziecia poprawiajace
efektywnos¢ energetyczng. Dotyczy ono wykonanych prac zwigzanych z wymiang piondéw
instalacji cieptej wody uzytkowej oraz instalacji cyrkulacyjnej i wymiang poziomow w
piwnicach. Po otrzymaniu tych srodkéw saldo funduszu wzrosnie, co poprawi sytuacje
finansowa budynkéw i umozliwi kontynuacje planowanych prac remontowych. Pozostate $rodki
funduszu stanowig zabezpieczenie finansowe dla remontdw i modernizacji w kolejnych latach.

VIII. Dziatania majace na celu obnizenie kosztéw Spéidzielni

W 2025 r. Spéidzielnia podejmowata szereg dziatant majacych na celu racjonalizacje wydatkdw
oraz poprawe efektywnosci finansowej, w tym:

systematyczng analize biezacych wydatkéw pod katem celowosci i cen;

biezaca analize zadluzen lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz wihasciwa windykacje
naleznosci;

przeglad pomieszczen wspdinych i przeznaczenie ich na wynajem;
pozyskiwanie nowych najemcow na wolne lokale uzytkowe;

negocjacje z kontrahentami dotyczace cen ustug i materiatéw;

wymiane starych instalacji na nowe, energooszczedne rozwigzania;
pozyskiwanie dofinansowan w ramach programéw efektywnosci energetycznej.

Obecna sytuacja ekonomiczna Spoétdzielni jest stabilna i dobra. Spétdzielnia posiada ptynnosé
finansowa, a zobowiazania regulowane sg na biezaco. Saldo zobowigzan na koniec roku wynika
ze standardowej dziatalnosci operacyjnej. Niski procent zalegtosci w stosunku do naliczen
potwierdza prawidlowe prowadzenie windykacji i wysoka dyscypling finansowa mieszkancéw.
Wolne srodki finansowe byly odkladane na rachunek oszczednosciowy, a uzyskane odsetki
zwigkszyly wynik finansowy Spétdzielni,

Rok 2025 byt takze okresem wyzwan kadrowych, w tym zmiany na stanowisku gidwnej

ksiegowej, co spowodowato przesuniecie realizacji nlektdrych projektéw, w tym dziatan

zwlgzanych z wyborem nowego banku obstugujgcego Spétdzielnie. Zarzad liczy, ze w biezacym
roku bedzie mozna przedstawi¢ czlonkom rady nadzorczej atrakcyjne oferty bankdw i

sfinalizowa¢ te zmiane. Pomimo trudnosci kadrowych, Zarzad patrzy z optymizmem w

przyszitos¢, planujac dalsze inwestycje, modernizacje oraz dziatania organizacyjne.

Zarzad Spodidzielni pragnie serdecznie podziekowaé mieszkaricom oraz czionkom Rady
Nadzorczej za wspoiprace, wsparcie | aktywne zaangazowanie w sprawy Spédidzielni, ktore
przyczyniajg sie do sprawnego funkcjonowania zasobdw i podejmowania skutecznych decyzji w
interesie wszystkich cztonkow.

£éd2, 06.03.2026 .

Cztonek Zarzadu
S.M. »Zagajnik” w Lodzi

f RN
Martyna Ziemniewicy




Uchwala nr 2/WZ/2026

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe;
wZagajnik” z siedziba w Lodzi

z dnia 15.05.2026 roku

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi za 2025 rok.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spétdzieleze ( Dz.U.2026.521 t. j. z dnia 2026.04.15 ) oraz na podstawie § 28
ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi postanawia:

§ 1

Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi
sporzadzone na dzien 31.12.2025 r. na sumg¢ bilansowg 7 092 827,83 zl.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

W glosowaniu uczestniczylo 37 Czlonkdw Spotdzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spétdzielni oddali nastgpujace glosy:

Za przyjeciem 36
Przeciw 1
Wstrzymalo si¢ 0

Uchwata zostata podjeta.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala nr 3/WZ/2026

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
»Zagajnik” z siedziba w Lodzi
z dnia 15.05.2026 roku

W sprawie: podziatlu nadwyzki bilansowej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Zagajnik” z siedziba w Lodzi za 2025 rok.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spéldzieleze ( Dz.U.2026.521 t. j. z dnia 2026.04.15 ) oraz na podstawie § 28
ust. 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§ 1

1. Pozytki w wysokosci 75 568,78 zt uzyskane z nieruchomosci wspélnych
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploataciy i utrzymaniem
tych nieruchomosci.

2. Kwote 285.902,52 7t przeznaczy¢ w nastgpujacy sposéb:
a) kwote 116.874,63 zt przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego w
zakresie obcigzajacym cztonkéw proporcjonalnie do powierzchni lokali
zajmowanych przez osoby posiadajgce cztonkostwo w Spotdzielni na dziei
31.12.2025 1.

b) kwote 33.125,37 7k przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego w
zakresie obciazajacym cztonkéw proporcjonalnie do powierzchni lokali
zajmowanych przez osoby posiadajgce czlonkostwo w Spotdzielni na dzien
31.12.2025 r., w ktérych wystepuja lokale uzytkowe, tj.:

blok 19: 6654,48 zt.
blok 20: 6404,17 zk.
blok 21: 6026,62 zt.
blok 22: 5846,64 zt.
blok 23: 8193,46 zi.

¢) kwote 135.902,52 zt przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajgcym czlonkow
proporcjonalnie do powierzehni lokali zajmowanych przez osoby posiadajace
cztonkostwo w Spéldzielni na dzien 31.12.2025 1.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni.




§3
Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto 34 Cztonkéw Spotdzielni
W glosowaniu jawnym Czlonkowie Spétdzielni oddali nastgpujgce glosy:

Za przyjeciem 32
Przeciw 2
Wstrzymato si¢ 0

Uchwata zostata podjeta.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia W?.]\p\izgo Zgromadzenia
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

“ZAGAINIK"

odz. ul. . Radlinskie} 3 o
o1-848 Lodz, U P R L6dz, 23.04.2026 1,

REGON 471214408
NIP 724-10-00-175

Walne Zgromadzenie SM ,Zagajnik”
wim

Uzasadnienie

do uchwaty dotyczacej podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025

Nadwyzka bilansowa Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” z siedzibg w todzi za 2025 rok
w fgcznej wysokosci 361.471,30 zt zostala rozdysponowana z uwzglednieniem prawa
kazdego czlonka spotdzielni do udzialu w nadwyzce bilansowej, ale réwniez majgc na
wzgledzie potrzeby eksploatacyjne oraz remontowe poszczegdinych nieruchomosci, przy
jednoczesnym zachowaniu zasady racjonalnego i sprawiedliwego gospodarowania $rodkami
Spétdzielni. '

Pozytki z nieruchomoséci wspéinych w wysokosci 75.568,78 zt przeznaczono na pokrycie
wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci, co pozostaje

w bezposrednim zwigzku z ich przeznaczeniem i sposobem powstawania.

Pozostatg kwote 285.902,52 zt rozdysponowano w zréznicowany w sposob:

« kwote 116.874,83 zt przeznaczono na zasilenie funduszu remontowego w Q'dniesieniu
do wszystkich nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych
przez czionkdw Spotdzielni,

. kwote 135.902,52 zt przeznaczono na pokrycie biezgcych kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci, réwniez wedlug zasady proporcjonalnosci do
powierzchni lokali,

» natomiast kwote 33.125,37 zt przeznaczono na dodatkowe zasilenie funduszu
remontowego nhieruchomosci, w ktorych znajdujg sig lokale uzytkowe, tj. w podziale
na poszczegoine budynki: blok 19 — 6.654,48 zi, blok 20 — 6.404,17 zi, blok 21 —
6.026,62 z}, blok 22 — 5.846,64 zi, blok 23 - 8.193,46 3.

W pierwsze] kolejnosci nalezy wskazaé, ze takie rozdysponowanie $rodkow jest realizacja
wniosku formalnego zgloszonego przez czionka Spétdzielni podczas Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” z siedziba w todzi, ktore odbyto sig 30 maja 2025 roku
w przedmiocie ,podziafu nadwyzki bilansowej w sposéb przyznajacy wigkszy %
nieruchomosciom 19, 20, 21, 22 i 23 z uwagi na ucigzliwodé sasiedziwa lokali uzytkowych”.




Whniosek ten zostat pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorczg oraz Zarzad
Spotdzielni. Realizujgc  zatozenia tego wniosku zaproponowano przyznanie pieciu
nieruchomosciom $rodkéw finansowych uzupeiniajgcych ich niedobory na funduszu
remontowym.

W nieruchomosciach tych znajduja sie lokale uzytkowe, kiére w przeciwiefistwie do lokali
mieszkalnych, nie uczestniczg obecnie w tfworzeniu funduszu remontowego dla danej
nieruchomosci. Gdyby w tych lokalizacjach zamiast lokali uzytkowych znajdowaly sig lokale
mieszkaine, fundusz remontowy zbierany dla danej nieruchomosci bytby wyzszy. W praktyce
oznacza to, Ze koszty remontéw czesci wspolnych nieruchomosci ponoszone s3 wylgcznie
przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Dodatkowe zasilenie funduszu remontowego dla wskazanych nieruchomosci t|. bloku 19,

bloku 20, bloku 21, bloku 22 oraz bloku 23 zostalo ustalone w oparciu o wskaznik wynikaigcy

z relacii powierzchni lokali oraz wysokoéci stawek funduszu remontowego obowigzujgcych
w danej nieruchomosci, gdzie dla blokdw 19, 20, 22 i 23 jest to stawka 1,70 2zt a dla bloku 21

stawka wynosi 2,35 zh. Takie podejscie pozwolito na ustalenie poréwnywalnego poziomu

obcigzen pomiedzy nieruchomosdciami oraz wyeliminowanie wplywu réznic wynikajgcych
wylgcznie ze struktury lokali. W konsekwencji zastosowany mechanizm podziatu nadwyzki
bilansowe] uwzglednia rzeczywisty stopien eksploatacji nieruchomo$ci oraz zapewnia
zachowanie zasady réwnego traktowania cztonkéw Spétdzielni.

Whyodrebnienie $rodkéw w wysokosci 33.125,37 zt dla nieruchomosci z lokalami uzytkowymi
znajduje szczegolne uzasadnienie w ich odmiennej charakierystyce eksploatacyjne].
Obecnosé lokali uzytkowych wigze sie ze zwiekszong intensywnoécig korzystania z czesci
wspolnych, wigkszym ruchem oséb oraz przyspieszonym zuzyciem elementéw budynkow
i infrastruktury technicznej. Powoduje to koniecznos¢ ponoszenia wyzszych naktadow
remontowych w tych nieruchomoéciach. Dodatkowe zasilenie funduszu remontowego dla
wskazanych nieruchomoéci stanowi zatem dzialanie zmierzajgce do zrownowazenia
faktycznego stopnia zuzycia infrastruktury oraz zapewnienia wiasciwego standardu
technicznego nieruchomosci oraz zrekompensowania kwoty, ktéra bytaby zgromadzona na
funduszu remontowym danej nieruchomosci ze $rodkow pochodzacych z optat za lokal
uzytkowy .

Przyjety sposob podzialu nadwyzki bilansowej uwzglednia zaréwno potrzeby wszystkich
nieruchomosci, jak i szczegdine uwarunkowania tych, w ktérych funkcionujg lokale uzytkowe,

pozostajac w zgodzie z zasadg gospodarnosci oraz interesem cztonkow Spétdzielni.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest w peini zasadne.

Zarzad
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zagajnik”, ul, Radliiskiej 3, 91-848 Lédz, NIP: 724-10-00-175

WPROWADZENIE
do sprawozdania finansowego
za okres 01.01.2025 -31.12.2025




Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik®, ul, Radliskiej 3, 91-848 £.6dz, NIP: 724-10-00-175
1) Firma, siedziba, adres oraz numer we wiasciwym rejestrze sadowym:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Zagajnik”
ul. H. Radlinskiej 3

91-848 L.6d7

NIP: 724-10-00-175

REGON 0000063500

2) Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony.
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zagajnik” prowadzi dziatalno$¢ na czas nieograniczony.
3) Okres objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe Spaldzielni Mieszkaniowej zostalo sporzadzone za okres od 01.01.2025
do 31.12.2025.

4) Wskazanie zastosowanych uproszezen przewidzianych dla jednostek matych.

Na podstawie ustawy nowelizujgcej z dnia 6 grudnia 2024 r. (DZ. U. Poz. 1863) ustawg o
rachunkowosci, Spoldzielnia nabyla status jednostki malej, po spetnieniu warunkéw okreslonych w
art. 3 ust. 1 pkt 1b, dotyczacych wielkodei zatrudnienia , wielkosci sprzedazy oraz wielkosei sumy
aktywow bilansu. '

Sprawozdanie finansowe obejmuje bilans, rachunek zyskéw i strat oraz uproszczong informacje
dodatkows. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wariancie poréwnawczym. Odstapiono od:
— sporzadzania zestawienia zmian w kapitale/funduszu wiasnym oraz rachunku przeplywdow
pienieznych;
— tworzenia biernych rozliczed miedzyokresowych kosztéw dotyczacych przysziych

$wiadcezen na rzecz pracownikow, w tym $wiadezefh emerytalnych (art. 39 ust. 6 ustawy o-

rachunkowosci)

— ustalania aktywdw i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego (art. 37 ust. 10
ustawy o rachunkowosci).

Spéidzielnia nie podiega obligatoryjnemu badaniu sprawozdaii finansowych.

5) Sprawozdanic finansowe Spoldzielni zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnodci gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysziosei oraz nie istnieja
okolicznodci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosei.

6) Metody wyceny aktywow 1 pasywow.
W sprawozdaniu zastosowano nast¢pujace uproszezenia w zakresie ewidencji i wyceny:

a) stosowanic sa wprost zasad amortyzacji podatkowej drodkow (rwalych i wartosei
niematerialnych i prawnych (art. 32 ust. 7 i art. 33 ust. 1 w.r.) z tym: Ze nie dokonywane sg odpisy
amortyzacyjne od zasobéw mieszkaniowych: prawa wicczystego uzytkowania gruntéw i wartosci
budynk6w, ktore s3 umarzane wedlug zasad okredlonych w przepisach ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w cigzar wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

b) spéldzielnia tworzony fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych
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¢) niestosowane sg przepisy rozporzadzenia w sprawie instrumentéw finansowych (art. 28b
ustawy),

d) odstapienia od ustalania aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego (art. 37
ust. 10 ustawy),

¢) zrezygnowano z zachowania zasady ostroznodci przy wycenie poszezegblnych skladnikdw
alctywow i pasywow w zakresie tworzenia odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow,

f) materialy wyceniane sa w cenie zakupu i odnoszone bezposrednio w cigzar kosztéw dzialalnosei.
g) krétkoterminowe aktywa finansowe wycenia si¢ po cenach nabycia.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostalo wg zalacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci z
uwzglednieniem stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowodei z 27.11.2015 1. w sprawie
wykazania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu funduszéw wiasnych oraz ustalania
wyniku finansowego.

Fundusze wlasne wykazywane sg w kwocie nominalnej.

W sprawozdaniu za biezacy rok obrotowy uzgodniona zostala wartodé budynkéw z wartoscig
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

1.8rodki trwale i wartodci niematerialne i prawne wycenia sig w cenic nabycia, koszcie
wytworzenia bgdZ w wartosci przeszacowanej pomniejszone o odpisy umorzeniowe.

2. Skladniki majatku spelniajace kryteria zaliczane do $rodkéw trwalych, zalicza si¢ do majatku
trwalego, ktdrych cena nabycia wynosi powyzej 10.000 zt Zakup $rodkéw trwalych poniZej
10000 zi zalicza si¢ w koszty w momencie ich zakupu. '

3. Budynki micszkalne i uzytkowe nie sa amortyzowane, tylko umarzane w cigzar funduszy je
finansujacych.

4. Do amortyzacji pozostatych §rodkéw trwatych i wartodei niematerialnych i prawnych, stosuje sig
stawki amortyzacyjne okreslone w zalgczniku do ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych. Stawki podlegajg corocznej weryfikacji.

5. Inwestycje w nieruchomodci wycenia si¢ wg zasad przyjetych dla érodkéw trwatych.

Zasady ustalenia wyniku finansowego

Zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych wyréinia sig¢ trzy rodzaje przychodéw na
pokrycie kosztow dziatalnosci: '

1. Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( z art. 4 u.s.m.)

2. Przychody i pozytkéw z nieruchomosei wspdlnej (art. 5 ust lu.s.m.)

3.Przychodéw i pozytkéw z dzialalnodei gospodarczej (att. 5 ust 2 usm.)  skorygowane o
pozostale przychody i koszty z dziatalnodci operacyjnej i finansowej.

Spoldzielnia dokonata wyboru RACHUNKU ZYSKOW I STRAT w wariancie pordwnawczym w
wersji II. W tym wariancie prezentowany jest wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomodci
tylko z roku biezacego, a w Rozliczeniach migdzyokresowych BILANSU w rachunku ciagnionym,
lacznie z wynikiem z roku poprzedniego, do rozliczenia w oplatach w roku nastgpnym ( art 6
us.m.).

Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci, podlegajaca wylaczeniu z
wyniku finansowego roku obrotowego, gdyz przechodzi na rok nastgpny w celu rogliczenia z
osobami uprawnionymi poprzez oplaty.
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Zysk (strata) netto prezentowany w rachunku zyskéw i strat jest réwnoczeénie pozycjg
prezentowang w pasywach bilansu w dziale A Fundusz wlasny, stanowigc element funduszu
wiasnego, ksztaltowana jest jedynie przez wynik na wiasnej dzialalnodci gospodarczej, ktéry
podlega podziatlowi (zysk) lub pokryciu (straty). Nadwyzka bilansowa przeznaczony do podziafu
przez najwyzszy organ spoldzielni (zebranie przedstawicieli, walne zgromadzenie czlonkéw
spoldzielni mieszkaniowej), po pomniejszeniu o pozytki z nieruchomosci wspdlnej, ktore
zmniejszaja koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodei wspolnej.

W celu zwiekszenia przydatnosci sprawozdania finansowego spéldzielni mieszkaniowej:

a) wyodrebniono w poz. BIL2 aktywdéw bilansu pozycji ,Naleznosei od oséb uprawnionych do
lokali cztonkdw i whascicieli”

b)  ponadio ujawniano ~w  dodatkowych  informacjach i  objasnieniach:
- rozliczenia funduszu remontowego wedlug poszezegdlnych nieruchomosei;

- rozliczenie wyniku na eksploatacji i utrzymaniu poszczegdlnych nieruchomodci.

W funduszach wilasnych wyodrebniono fundusz udzialowy, wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych.

Wyodrebnienie dodatkowych pozycji w sprawozdaniu  jest zgodne z art. 50 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci. :

1.6d7, marzec 2026 1.
Sporzadzifa: Zarzad:

Giowina Ksiggowa

2

S
Izabella Kozak
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INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego
za okres 01.01.2025 -31.12.2025
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1) Zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych oraz ich umorzenia,

Zmiany w stanie §rodkéw trwalych i wartodei niematerialoych i prawnych w 2025 1.

Tytul Grunty Budynki Urzadzenia | Razem S.T. WNiP
techniczne i
maszyny
Stan na 487.465,52 17.180.169.11 0 7.667.634,63 29.437,52
01.01.2025 (BO)
Zwiekszenia 0 18.699,19 86.409,35 105.108,54 0
Zmniejszenia 4967,18 172.518,50 0 179.485,68 0
Stan na 480.498,34 |7.026.349,80| 86.409,35 7.593.257,49 29.437.52
31.12.2025 (BZ) '

Zmiany w stanie umorzenia §rodkdw trwalych i wartosei niematerialnych i prawnych w 2025 r.

Tytul Grunty Budynki Urzadzenia | Razem S.T. WNiP
techniczne i
maszyny
Stan na 4.225.876,73 0 4.225.876,73 9.812,48
01.01.2025 (BO)
Zwigkszenia '109.602,33 7.355,65 116.957,98 14,718,72
Zmniejszenia 103.775,87 103.775,87
Stan na 4.231.703,19 7.355,65 4,239.058,84 24.531,20
31.12.2025 (BZ)

Stan $rodkdéw trwalych w budowie na 31.12.2025 r wynosi 0,00 zl

2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgeych wartosé
aktywéw trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywoéw finansowych — nie dotyczy.

3) Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a
takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3

oraz art, 44b ust. 10 — nie dotyczy.

4) Instrumenty finansowe lub skladniki aktyw6w niebedgce instrumentami
finansowymi sg wyceniane wedlug wartosci godziwej:

* a)istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
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przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku — nie dotyczy;

b) odrebnie dla dlugoterminowych i krétkoterminowych instrumentéw finansowych
lub skiadnikéw aktywéw niebedgeych instrumentami finansowymi — warto$é
godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
wplywajace na wynik finansowy lub odniesienie na kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym — nie dotyczy

¢) odrgbnie dla pochodnych instrumentéw finansowych wykazywanych jako
keétkoterminowe aktywa finansowe lub zobowigzania krétkoterminowo — informacije
dotyczace zakresu i charakteru instrumentéw , w tym istotnych warunkéw mogaeych
wplynaé na kwote, termin i pewnosé przyszlych przepltywéw pienigznych — nie
dotyczy.

d) tabela zmian w kapitale (funduszach) Spéldzielni, obejmujaca stan kapitatu
(funduszu) na poczatek 1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciagu roku obrotowego ~

Rodzaj Fundusz Fundusz Fundusz Fundusz Razem
funduszu udzialowy | zasobowy widadéw wkladow
mieszkaniowych | budowlanych
Stan na 59.973,39 {1.034.451,40 2.502.118,35 | 3.596.543,14
01.01.2025 (BO)
Zmniejszenia: 21.388.%4 197.186,00 218.574,9%4
a) wyplaty
b) umorzenia 14.421,76 197.186,00 211.607,76
¢) 6.967,18 6.967,18
wyodrebnienia
d) inne
Zwiekszenia: 36.634,37 36.634,37
a) wplaty
b) wplaty z
zysku ustawowo
o) wmorzenia
d) inne 36.634,37 36.634,37
Stan na 59.973,39 11.013.062,46 2.341.566,72 | 3.414.602,57
31.12.2025 (BZ)
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W sprawozdaniu za biezacy rok obrotowy uzgodniona zostata warto§é budynkow z
wartoscig wkladéw mieszkaniowych i budowlanych:

Fundusz wkladéw Fundusz wkladow
budowlanych w programie |budowlanych w programie
whkladow WK 2014 Enova

Konto 805 Saldo Ma 6 009 795,00 4 990 219,80

Konto 805/807 Saldo 3668 228,28 2 648 653,08

Wn

Podsumowanie 2 341 566,72 2 341 566,72

5) Kwota czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw zaprezentowana w tabeli
ponizej:

Tytut Stan na 01.01.2025 Stan na 31.12.2025
CO zam na rok nastepny 58.389,33 0

RMK ubezpieczenia, 102.347,91 58.331,94
prenumeraty i zakup

wodomierzy

Razem 160.737,24 58.331,94

Kwota miedzyokresowych przychodéw zaprezentowana w tabeli ponizej:

Tytul Stan na 01.01.2025 Stan na 31.12.2025
Odsetki naliczone, 5.609,52 8.617,99
niezaplacone

Wynik na GZM 739.235,56 1.029.232,33
Nadwyika ZW 26,141,19 0,00
Zaliczki na CO LM 336.115,24 0,00
Zaliczki CO LU 25.406,32 0,00
Razem 1.132.507,83 1.037.850,32

6) Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od
dnia bilansowego, przewidywanym umowsg, okresie splaty powyzej 5 lat, jalk rowniez
laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majgtku Spoldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy zabezpieczei — nie dotyczy.

7) Podziat naleznosci i zobowigzan na czgéé diugoterminows i krotkoterminows — W
Spoldzielni wystepuja naleznodci i zobowigzania krotkoterminowe, zaprezentowane
w bilansie Spotdzielni.
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Naleznoéci kréotkoterminowe (do 12 m-cy) 161 176,81
Z tyt. dostaw i ustug 8 952,46
Od os6b uprawnionych: 152 224,35
7 tytutu lokali mieszkalnych 140 591,81
Z tytulu lokali uzytkowych 11 632,54
Zobowigzania kréotkoterminowe (do 12 m-cy) 2 278 903,71
7 tyt. dostaw i ustug 643 142,68
Wobec 0s6b uprawnionych: 281 739,54
7 tytutu lokali mieszkalnych 212 280,53
Z tytutu lokali uzytkowych 69 459,01
Fundusz remontowy 1262761,39
Zobowiazania publicznoprawne 62 957,77
Zobowigzania ZUS 28 302,33

8) Zobowigzania warunkowe, w tym udzielonych przez Spoldzielni¢ gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku Spotdzielni oraz charakter i forma tych zabezpieczen;
odrebnie informacje dotyczace zobowiazaf warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych — nie

dotyczy.

9) Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie — W 2025 roku Spétdzielnia
zakonczyta montaz szlabanéw parkingowych przy blokach nr 24, 26, 28. Wartos¢
poczatkowa szlabanéw parkingowych wynosi 49.409,35 zi,

10) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie dotyczy.

11) Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystgpily incydentalnie — nie dotyczy.

12) Srednioroczne zatrudnienie w 2025 r. wynosi 7 etatéw, w tym pracownicy
umystowi 5 etatu, pracownicy fizyczni 2 etaty.

13) Kwoty zaliczek i pozyczek udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych Spétdzielnia, ze wskazaniem ich
gtéwnych warunk6w, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,




Spéldzielnia Mieszkaniown ,,Zagajuik”, ul, Radlinsliej 3, 91-848 Lédz, NIP: 724-10-00-175

odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu
tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju — nie dotyczy.

14) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy Spdéldzielni — nie dotyczy.

15) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, ktére wywieraja istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows, finansowsg i
wynik finansowy Spéidzielni oraz przedstawienie zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny — nie dotyczy.

16) Sprawozdanie finansowe za rok 2025 zostalo sporzadzone przy zapewnieniu
poréwnywalnosei danych liczbowych zawartych w sprawozdaniu finansowym za rok
2024,

17) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktorej
wchodzi spétdzielnia jak jednostka zalezna — nie dotyczy.

18) Struktura przychodéw i kosztéw w 2025, z wyszezegdlnieniem wyniku
finansowego Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz dziatalnosci gospodarczej

Spétdzielni.

Pizychody Spoétdzielni za okres 1-12/2025 przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Przychody 1-12/2025 GZIM Dzialalnesé gospodarcza SM
Przychody z eksploatacji 2.728.154,60 465.227,11
Przychody Z ushug 3.218.260,64

medialnych

Pozytki 0 104.730,66
Pozrostale przychody 3.308,27 44.723,29
operacyjne

Przychody finansowe 15.723,50 27,39

Razem przychody 1-12/2025 5.565.447,01 614,708,45
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Koszty Spétdzielni za okres 1-12/2025 przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Koszty 1-12/2025 GZM Dzialalno$é gospodarcza SM
Koszty dot. eksploatacji 3.035.052,62 78.614,39

Koszty dot. zakupu uslug 2.813.273,67 96.783,41
komunalnych

Koszty wlasny pozytki 21.688,04
Pozostale koszty operacyjne 18.449,80 157,87

Koszty finansowe 45,61 0

Razem koszty 1-12/2025 5.866.821,70 197.243,71

Koszty NKUP 18.478,41

Razem koszty 1-12/2025 5.848,343,29 197.243,71

Wynik finansowy Spotdzielni 1-12/2025 przedstawia si¢ nastgpujaco:

GZIM Dzialalno$é gospodarcza SM
Przychody 1-12/2025 5.965.447,01 614.708,45
Koszty 1-12/2025 5.848.343.29 197.243,7]
Dochéd brutto 1-12/2025 117.103,72 417.464,74
CIT 9% 37.572,00
Dochéd netto 1-12/2025 117.103,72 379.892,74
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Wynik na eksploatacji w podzialem na nieruchomodci w Spétdzielni przedstawia sig

nastepujgco:
Nr Bloku | Powierzchnia Przychody Koszty Wynik GZM

LM (m2) 1-12/2025 1-12/2025 1-12/2025

1 1 482,00 252 368,66 247 414,62 4 954,04

2 1 482,00 252 368,66 247 414,62 4 954,04

3 988,00 168 245,78 164 943,08 3 302,69

4 988,00 168 245,78 164 943,08 3 302,69

5 992,00 168 926,93 165 610,87 3316,07

6 992,00 168 926,93 165 610,87 3 316,07

7 1 234,50 210222,08 206 095,38 4126,70

8 1 482,30 252 419,75 247 464,71 4 955,04

9 1 854,10 315 733,29 309 535,39 6 197,90

10 1 234,50 210 222,08 206 095,38 4126,70

11 1 482,00 252 368,66 247 414,62 4 954,04

12 3471,90 591 227,24 579 621,34 11 605,90

19 1 189,60 202 576,09 198 599,48 3 976,60

20 3184,35 542 260,57 531 615,89 10 644,67

21 3259,71 555 093,56 544 196,98 10 896,59

22 1 185,60 201 894,93 197 931,70 3963,23

23 1 483,28 252 586,64 247 628,31 4 958,32

24 I 854,10 315 733,29 309 535,39 6 197,90

25 1 234,50 210 222,08 206 095,38 4126,70

26 1 482,00 252 368,66 247 414,62 4 954,04

27 1 482,00 252 368,66 247 414,62 4 954,04

28 993,10 169 114,25 165 794,51 3319,74
Razem 35031,54 5965 494,59 5 848 390,87 117 103,72
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Stan Fundusz Remontowego Spoldzielni na dzien 31.12.2025 r. z podzialem na
nieruchomosci przedstawia si¢ nastepujaco:

Naliczenie FR

Nr Bloku |BO 01.01.2025 Ogélem FR w!Wykorzystani | BZ 31.12.2025
w 2025 2025 e FR w 2025

1 9 739,59 30 232,80 39 972,39 6 156,00 33 816,39
2 42 310,40 30 232,80 | 72543,20 9 396,00 63 147,20
3 31 390,73 20 155,20 51 545,93 4 860,00 46 685,93
4 55 129,09 20 155,20 75 284,29 3 153,60 72 130,69
5 21 997,27 22 617,60 44 614,87 0,00 44 614,87
6 38 779,56 20 236,80 59 016,36 4 773,60 54 242,776
7 75 190,94 25183,80 | 10037474 | 88 719,99 11 654,75
8 50 426,77 30 240,00 | 120 666,77 | 109 373,58 11 293,19
9 123 586,46 37 822,80 | 161409,26 | 114 704,50 | 46 704,76
10 60 694,22 25 183,20 85 877,42 18 813,60 67 063,82
11 93 671,84 30 232,80 | 123 904,64 9 093,60 114 811,04
12 143 980,79 70 826,76 | 214 807,55 | 28 908,06 185 899,49
19 26 376,98 24 267,84 50 644,82 43 950,00 6 694,82
20 65 028,49 64 960,80 | 159989,29 | 16 631,77 | 143 357,52
21 -19 449,00 91 926,24 72 477,24 0,00 72 477,24
22 10 731,75 24 186,24 34 917,99 1 439,96 33 478,03
23 -12 363,91 30 258,24 17 894,33 10 789,20 7 105,13
24 53 407,85 37 822,80 91 230,65 27 540,00 63 690,65
25 69 435,28 25 183,80 94 619,08 0,00 94 619,08
26 49 959,33 30 232,80 80 192,13 9 630,00 70 562,13
27 22 164,79 30 232,80 52 397,59 73 758,05 -21 360,46
28 17 430,17 22 642,80 40 072,97 0,00 40 072,97

Razem 1099 619,39 | 744 834,12 | 1844 453,51 | 581 691,51 | 1262 762,00
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik”
ul. Radlinskiej 3

91-848 todz

MNIP: 724-10-00-175

Bilans

Okres obrachunkowy: 2025; Uwzgledniad bufdr: Tak

Typ obrotéw: Kslegowy;Uwzgledniad dekrety zamkniecia: Tak; Za

okres: (wszystko)

 Numer opis Stan na 31.12.2025 Stan na 31,12.2024 |
| Aktywa o 7092 827,83 7278017,50
A +Aktywa trwate 3 359 104,97 ‘ 3 472 299 44
AI o +Wartoscn memateraalne 1 prawne . " 4__9_96,32 19 525 04
AH ' +Rzeczowe aktywa trwate, w tym: - 3354 195,65 B 3 452 674,40
N - $rodki trwaie 3354 198,65  3441757,90
AL2 - srodki trwale w budowie N gool 1091650
A IIl | +Naleznogci d{ugotermanowe . v 0 00 ' 0, 00
A IV +lnwestyqe diugoterminowe, w tym ’ 0 OO B 0,00
A IV 1 _ - nieruchomasci e "0 00 - OOO
N T dfugotermmowe aktywa e , WO P MO OO
AV o ‘ +Diugoterminowe rozliczenia mlqd;ypklgesqwe “0 0 0, 00
B " 4Aktywaobrotowe 373372286, 380171806
Bl B o0 0,00
B Il “-;Nateinoéci krétkoterminowe, w ty‘- o 161 176 81 603 722, 08;
BAL | a)ztywh dostaw i ustug, wiym: - ] 8952,46 1121945
B B 1 o ) . do 12 mxesnecy - 8 952,46 11 25945
B. 1! 1 2 T +- powyzej 12 mlesu:cy 0,00 h 0,00
BL2 152 224,35 477 649,18
B2l © 140591,81 462 332,44
B.II.2.2 +-z tytulu lokali uzytkowych 1163254 1531674
B HI +Inwestyqe krdtkoterminowe, w tym \ 3514 214 11 7
BAL | +a) krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 351421411 303725874
B TR} i -Srodki pienigine w kasie i na rachunkach 3514214,11 . ) 3037 258,74
B v +Krotkoterminowe rozliczenia miqdzyokresowe, w tym 58 331 94' © 160737,24
B W, 1 T +Niedob6r z eksploataql i utrzymam;hh:eruchomoscu [ 0,00 O
B.IV.2 +Fundusz rementowy o 0,60 _ O 00
B IV 3” S ] +inne rozllczema mledzyokresowe 58 331 94 I 150 737 24
C T+Nalezne wplaty na kapltaf {fundusz) podstawowy o ' 0,00 ' ; 0, 00
D +Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
Pasywa 709282783, 7 274 017,50
A +Kapitat {fundusz) whasny 3776 073,80 3 869 436,19
Al " +Kapitat {fundusz) podstaivowy 2 401 540,11  2562001,74
ALl +fundusz udziatowy | 59973,39 5097339
A2 +fundusz wikiadow m|eszkan:owych T R " 0,00 ) : 0 00
A I 3 -~ +Hundusz wkiaddéw budowlanych 2 341 556 72 - ' 2 502 118, 35
Al +Kapitat (fundusz) zasobowy "~ 101306246 103445140
Al +Kapitat {fundusz) z a[&uﬂglszaq: vaceny, wﬂgym rrrrrrr o 0,00 0,00
A.Ill.l - z tytutu aktualizacji wartosci godglwej ) 0,'60 0 OD
AV | +Pozostate kapitaiy (fundusze) rezer@d@éﬂ 000, ) 0 00
AV ) +Zysk (étrata) z lat ubiegtycﬁ' - N ) ”_W 0,00 . 0,00
AV +Zysk {strata) netto 361 471,23 272 893,05
AVl +Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego {wietkosé ujemna) 7' ., - 0,00 0,00
B ' +Zobowlazania i rezerwy na zohowigzania T T 3316 754,08, 3404 581,31
Bl +Rezerwy na zobowigzania, w tym: 0,00 0, 00
B.1.1 - rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0, DD
Eﬂ ' +Zoboquama dlugotermmowe, w tym: o 000 0 00 ‘
BILL - 2 tytutu kredytow | pozyczek o0, 0,00
BEII ) +Zobownqzama krétkoterminowe, w tym 2 278 903 71 2272073,48
8101 N a) z tytutu kredytow § pozyczek o 0,00 o 0,00

1/2




SMZagajnik Ei Bilans

" Numer “Opis S Stanna 31.12.2025 | Stanna31.12.2024
B.IlL2 b) z tytulu dostaw | ustug, wym: - 643 142,61 1075 678,46
BAlz1 | + do12miesigey e sl 1075 678,46
B.IIL2.2 4 powyiej 12 miesiecy o 0,00 B 0,00
B3 | c fundusze specjalne 7 S ' 1262761,39 99961938
8.11.3.1 , e w tym fundusz remontowy S 1B B 1262761,39 T 7 999 6 613,38
B.lik.4 ) “+d) zobowigzania wobec osdb uprawnlonych T 281739,54 ' 196 617,06
B.IIL4.1 +- 2 tytutu lokali mieszkalnych - 21228053, 196 062,08
BIN42 +- 2 tytutu lokali uzytkowych S 6945901 554,98
B.ILS : ”+e) zobowigzania z tytutu whniesionych whladéw ‘ S 0,00 0,00
B, III 6 ] +f) zobowsazama z tvtutu zwrotu wkiadaw ) o o 000! 7 B » 0 OD_
BV +Rozliczenia migdzyokresowe S " ios7esozz 113250783
BAV.L +Inne rozliczenia migdzyokresowe - : 1 029 232,33 739 235,56
-BWV.LL Z ‘_¢§_<_sp10ataq: i utrzymania nieruchom(;':;;}:i o 102923233 ) ]‘39 235,56

G{ov»fna KS!QgDWH

|
Czlonek Zarzady lza?JeHa Komk
. 5y ﬂgag/ﬂy(k”w Lodm

““““ ,/1/

Martyfia Z]er;imewwz

S.M

Data wydruku: 31.12,2025 © Soneta 2025, enova3b5 2512.3.3 sn: 88590011
Operator: 1za Kozak 2/2




Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” E Rachunek zyskéw i strat wariant poréwnawczy
ul. Radlifskiej 3 | Okres obrachunkowy: 2025; Uwzglednia¢ bufor: Tak

 91-848 tod: il Typ obrotéw: Ksiggowy;Uwzglednia¢ dekrety zamkniecia: Tak; Za
NiP: 724-10-00-175 z okres: (wszystko) ‘

- o o g s
| RS . |0101.2025..31.12.2025 | 01.01.2024..31.12.2024

K Przychoa‘\’lmri‘;t“tb' ze sp.rzedai;' ikiréwnane Z nimi - 6 516 373, 6"1 5632 353 72

Al +Praychod sprzedaty ‘ 6516 373,01 5 711 667,66

Al :Vz;r;a;‘iic_;emn; ktow {zwiekszenie - wartosc dodatma, zmme;szeme - 0'00 o '“_79 303,94

A ) +Koszt wytworzen:a produktow na wtasne potrzeby jednostkl ) ) 0.00 - ) 10

B ‘ Kosaty dzia{alnusc: p_peracyjnej ‘ o _ " 6045 355,16:

BE " J— +Amortyzac1a Nt it e “ .- - . ,. ’ ., - 24575,49 R -

R iy mater;é}g\;\nenergu e s | S S “Jas1o0n e A O?i

B.1I +Ustugiobce ” - 96224412 74437610

:QTIV . ':Wynagrodzeﬁ]a e e e e | . . 555 135,61 e e 55

BV +Ubezp|eczema spo!eczne i inne swmdczema wtym: I 131 28‘2,'76 s 683 68

B.V.1 - emerytalne - ) 0,00 ) 0,00

BVI #Pozostale kosaty, w tym: e 7 1sw03e0s] 112450224

R b R e e . 000 000

c  an1011,85 32605117

D . Pozostale przycho yope yjne,wtym__'__‘j:_lm B .7 _____ . 48 031 56 et 335 gg

DI . aktuailzaqa warfoscn aktywow mef'nansowych ' I 0 00 o 0 00

£ PozostaEe koszty operacyjne, w tym: B 18 607,67 4 044 26

EI o - aktualszaqa wartoéci aktywow meﬁnansow;/.c'ﬁu o O 00 ' - & 0,00

F o Prtychody fmansowe, wtym: S ‘ h 15 750, 89 B . 10 __?'55,21

VFVJ o Dywidendy i udziaty w zyskach od Jednostek, w ktorych jednostka p05|ada 0.00 0.00

zaangatowanie w kapitale, w tym: . AN N

L1 “; :: p]lt::gostek powigzanych, w ktérvch“j‘édaostka posiada zaangazowarue D 0,00 “ 0,00

R Od;é;:ki,wtym' — - o SRR S 1575088 10..7_55'21_

FaLL ;- od jednostek powmzanych _

F.HE o Zysk z tytu[u rozchodu aktywow fi Fnansowych wtym -

FL - w jednastkach powigzanych )

FIV ) Axtualizacja wartosci aktywéw finansowych

G Koszty finansowe, wtyn“:I

G.| T Odsetki, w tyrﬁ"’ )

Gl _ - dla jednostek poquanych _

Gl " strataz tytuiu rozchodu aktywéw Fnansowych w tym:”

é.i‘i.l - w jednostkach powaazanych

GIF i Aktualtzaqa wartoéa aktywow Fﬁansowych ' o 0,00

H [ 2ysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) ” o 516147,02)

R ey dochodowy v i e 572,00 . 27 213 A

;- Nadwyika przychoddw netto z raku bleiqcego [ 117 1[i3 72 69 992,06

K Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcega (+) - o o B 0,00 _ o 0 00

L Zysk (strata) netto (H-1-1+K) | - T measnge 2maasaes

G-’mw;na K51QBUW3

Izabeli’a Kozak

Czlonek  Larzadu
5.M. ,,Zagaimk” w Loduzi

Manynq;:é';nmewicz

Data wydruku: 31,12.2025 © Soneta 2025, enova365 2512.3.3 sn: 88590011

Operator: 1za Kozak 1/1




NOTA PODATKOWA
Enacznik poz foly Elementy sktadowe noty pedatkowe] IPODSTAWA FDOP__ [KWOTA Uwani
z A A, Zysk {strata) brulto za dany rek 516 147,02
Z 12 0% 4 pre 3
[l nakfadow inwestyeyiveh 7 ust 1 pkt 21
" fozvagzante rezerwy na kosaty NP - - B R R J12 ust 1 pkiSa
- Ewrdoone, umorzone Jub zaniechane podathi | oplaly slanowh: cedach budzetu patstes albo budzettw jednostek sdart 12 ust 4 pht §
i mane zwroly podatkdw, wezebnigl zallcrane do NKUP f 3 to o fiZust 4 pid 6
. 6zmce kursowe dodatnle od kasziow NKUP = R R s ust. 1
Livueray 1te unzmtvw PYSKACH OSOE PRAWNYCH BRI 2 ust. 4148 gk 23,4
G Pizychody ni i W roki qcyr (prychody nleslanowigee - L e
s024PD2 ooz noty & _przyeliodéw podatkowych v badan!m raku} i AL
aliczone a nie olzymana odsetki 2a Zwioke zaphaty ngleznoscl A, 12 usl 4 pkt 2
aflczong a nie olzymana cdsetki porostate, wiym réwnlez od udzielonyeh pozyczek (kiedyldw) - Art. 12 usl 4 okt 2
Mallczone a nle olzymane noty ksisaowe A 12 ust 3e
orvdgzanie rezeny na dukiek ustania przyszyny ela Ik zawvgzani - : At 12 ust. 1 okt Ba
Naliczene a nieolirymane kafy umowne R ol 12 ustd pld 1
Maiiczone a nis ctzymane adselk od lokat bankowyah A 12 ust 4 pt 2
Faktury korygulace przychody zaksiggowane w2024 7 dalg \.wslamenra 2025 - spawodmne bit;demzachunkowrn .
ub ocywisty omiytkatE: it 12 ust 3)
wZychody roznazaane we wczséme szxch oiresach na godsiairie (aktur 312 ust 3a
isy aktualizujace at T aRY OkeLlomy W ZSpEath 1
iDodaln\s {GZ0lee Kursows - nieaearizowana iﬁcena bilansowa) Jart. 15a ust 1
A2 ust. 4 pkl 2
RMP_Dolinansowanis otrzymane w latach poprzednich
S03P0T ™15, Preychody podiegaldce opodalkowanla w roku blezacy, ijele w kslegach rachunkowych Al ubleghych [OZESCO ~ "1
' &) rzychiody rozpoznane we weozesnlajszych okasach na podstawie faktur SR : -+ 112 ust. 3a
@] aptacene odselkiod szek udzielanych wtatach ubleglye h R S S R 12 ust 4 pkt 2
i 5 [RMP definansowania etrzymane w raky b\ezgcym Lo st - - P2ust 1okt
Io gotki o zne od !okatbanko i . BT s s H2 ust 1pktd
Y B ~[En e e W W &le - ez oLl S :
opapps & %Rimﬁfn ¢ bd enn ﬁﬁ‘ﬁw&i @ ? { et e e R e
- Kosz remon(éw zasobdw miaszkaniowych . —— . jart. 17 ust. § pht 44
Kns ogolneqe 2arzadu mestano‘.’nace hosziow uzvskama akc weyrbaiace ze struklury art $E st 2
CELlsy pr{aty na rdznggo ruﬂzaju fundusze tworzone przez Eocla‘nika z ﬂ!ﬁiklem ckreslonyeh przepisami [pri- 16 sl 1pK 8
“todpisy na ZF55. jexefl nie preekade sig Srodkély piendezayeh na rachunek tego funduszy W i
[Uregulovana 2obowigzania na rachunki Inna niz z “Biate) isty", 7 pominigciem MEP i - [Ar 16d ust 1
- [Kosziy kucyjns swiazanych z niewykonaniem zohowigzah S A 16 sl pid 17
[Zaptacone kary umowna w postepowaniu Kariym, admmlsbac)g nzrn np.SANEPID Al 16 ust 1 okt 18
lodsetki za zwioke z tyltulu nlaterminowych wplat d ychllnnycha letnoscl, do ktoryeh .. It 16 ust 1 pir 2 !
stosu]e sle przeplsy Ordynacj_ podatkowe] - b i
-feary umowite | ia z fytulu wad h tove h rabdl ; ustug oraz zwioki ort. 16 ust 1pi 22
o doslarezeniu towar wolnego od wad allbo Zwfald wusunieciy \vadlnwaréw albo vakonanych rabdt | usthug
- piernteinodc odplsane jake nissciagalne a1 ust, 1 prt2s
.an. 36 usl 1 pkd 28
oszly (o ezentac]l i 520z dinosel e w tym alkohad, 16 ust 1 pit 37
;e 18 Usl 1 pkt 44
- fimoizone wierzytelnosas, 7 wyjatkiem wisrzytelnosce Ub jej czesel, ktore uprzednio zostaly 2arachowans jako H
: hod nalez’;\e do v s:wf?ém zarachwf-ane ko n;gzxirchggnaleznv P " ! A 35ustdpd s
- UhezE:eczenia komunikacyne samcchodu oscbowegn We warto56 1500002 - Adt. 16 ust 1 pkt 36
ione koszty PFRON : - - ° _ A o tArt. 16 usl 1 pkt 58
Foszy shinansowans dotacfami Zwelnionymt : N = A, 185 ust 1 oki 56
‘[Umorzente zikwidowanyct Srodkéw towalyen sﬂnansowanychzdutacp zvzurmunxch PR
IOdplsy amortyzacyine od warloéc; pecza_lkm}émdkéwtm'a?ych oraz wanoscl nmmatena nych i pfawnych
‘|a} nabytych nieodplatnle, jedeil : X .
- nabycia te nle stanowd plzychodu zlylu!u meodp?atnage olrzymama meczy Euh praw, Iub L 46 ust 1 prias
- dochéd z tego tylulu jasl zwolniony od podatku dochodovego, lub . o b i
I nabycle te stanow: dochéd, od kidrego na podslavde edrgbnych przeplsdw zanlechano pobom podaiku B
o) jezell przed dniem 1 styeznia $995 1. uslaky naby:e Iecz nle zal lczune da slodk(:w Iwelych albo wartedel
nlemate:Earnych H prawnych :
addanysh do dleodptalregs u nla-za ifes] ce.wmb ch skiao’rﬁkiﬁa'b sddans do nizodglalnego iy s .
- {inne koszty stanowigce NKUP - FSETE . coooon o HE ust] pht 20 18 421 44]
L MHERZYTELNG CI ODP!SANE JAKO PRZEDAWN\DNE - : s e 16 ust 1 pkl 27
: Rezerwy : : FUE . arl. 16 ust 1 pid 14
! s o B art 16 ust 1 pkl 484
[darowizay i nfary 10 mdzalu z ,,‘.," wpial kreSlonych updoy
“raty z tytuu zawartyeh umbw leasingowysh, najmu ful innyeh o pminhnym charakleme 2 tytu'u uzywanla sﬁmo:hodé\-' o .
."Jpsobowych o wartcsci povt. 150 000,00 24 - w wiysokosci przekraczajace leh vzgdd uslatons do warlo$ct samoshodu B o
- -fowoly fimity 150 H00,00 =3 16 ust ¢ pki 262
FIEGRE - - jodpisy aktuahzu ace akmrazxﬂ gikaml ekreslcnzmiwggeg‘sa:h N e e czesd F i) :
“|F.Keszty nle uznawats za kosz![ uz!skanla Erzlchodéw w biaigc!m roku (aaliczana du :éznlc 14 h) fpre 16 ust 4 pkt 57
Niewyptacone, Niedokanane b nlepostavione do dyspozyef wynagrodzenia - : <. A 15 ust 4i
- IKorelty faklur kesztowyeh, zakupowych - 2godnie z daty olrzymania w oku 2025 i i i A, 16 ust 1pid 11
aficzane nie zaptacone edsatkl od zobowlazad wiym réenisl od kredytw ] pozyczak L bR A6 sl 1 pll BT
Hloviyplacone $wiadezeria pracownicze, koszty podrézy . A P fAr 96 ust ] okt §7
Hiewypfacone Swiadczenia z umbdw zlecenia : dzielo . o H. 16 ust. 7d
Inleopacone sidadki na FP, FS oraz FGSP . 16 ust t pkt 67a
[tlieoplacane do ZUS sktadki finansowane przez phatnlka - -+ : e - - lart. 452 ust. 3
soﬁns G mazmaluznwane ujemne ro2nice kursowe Czgsc G [+]
s =X Kcsz!! uznawans za koszﬂ uﬂskanie Erzg:hodﬂww roku bleiac!m. ujele w ksiggach Ial uh!g!ych. w tym: Mt 16 ust 1 pit 57
Wyptacone umowy Zlecenia w roku podatkevym a bilensowa w kosziach jat poprzednich coo - Ak 16 ust 1 pkt 579
_ {Zapiacone sidadi ZUS zaliczone bilansovm w clesar lat popreednich S o Jart 16 ust 1 Ekt 57
ynagrodzents za ok ubiegly vayplacone pa tetminia vaynagrodzenia w roku 2024 - 3 Ar, ust. 4! :
: [orekta kosztu bzyskanta preychoddv, wtym odplsu amortyzacyjnego, nia jest spowodovana blqdem rachunkovaym
ub Inng aczywista omytka, koreldy sig poprzez lob koszidw uzyskania preyehoddw, 15 ﬁst 1 kl 11
- b okresla rozliczaniowym, w kldrym Zeslata ekrzymana falctura karyguaca Ipb wgczypadku beaku taldum lnny L P
jekument potwierdzal czyny korekly, - L
zaplacone odselki, w tyin od kedvtdw i pozyczsk TR RN . farl. joaust 3
arpalizawane Uemne réXnice Kursowe RS o Em 15ust &
amortyzac]a podatkowa admiennle razliczanz od hliar\snwa; " o ~lart, 15c ust. 9
koszty usiug niematerizinych z rozliczenla przekioczenia limite w latach izednieh (do S lat) - rt. 156 ust, §4
koszly Bnansowania diunego z rozliczenla przekroezenia mitu w latach puprzeu‘nlch s E . 15 ust 4g
' mp_&acone wynagredzenia z okresu poprzednfedn - _ 15 ust 4h
twyplacone dlety z okeesu popizedniago " . 16 usl4h
p?acana o 2US skiadid w czeScl finanacwanej preez p(atmka skiadek wytzczona z kasztdw roku ubiegfego A 47 kL 1 plaad
stande art 16 st 1 pid 572 J an 16 ust, Td, w tym laice skiadkt na PP, ¥5, FGS " et ip
' POZABILANSO pozosta?e wartoscl {suma pezyci, £ klﬁrych kazdajent mnlajsza od 20900 2 K S R :
508 {PDA - PB 1POZABILANSORoszty fa przychodbw poni rozwojows {uiga BR) -1 X
908 PD8 PB2 POZABILANSOKwauﬂkuwane prava vAasaosel Lnlaleklualne} (IP Bex} -przychody bedacs prychodami podatkowyml
- - Kevafiflkowane prawa wiasnoscd Intslakivalne (IP Box) -kosaty stanovdace koszly kanla p.zychndu ol Sust 1
~IH, Strata_z lat ublegiuch- wykoizystana do_do obnlishia peds opodatkowanl - B i 5ust 2
trata 2 deiztalnofcl gospodarcan) 7 soku 20Z... f - i .
- Ji. inne Zmlany podsiawy opodatkowania, w bim: - gt F usk §
i) dochéd z dzlatalnofcl mieszkaniowa] CITB © f it - 117 103.79
E rzychody  bdzlalu w spétce nl osoba praving 3 P it i P
} koszly uzyskanla przychodéw z udziaiu w spélce nlebgdgce] osobg prawng (wartos¢ ujemna) Fﬁ 1Bd ust 1
darowizny na rzecz OFF 6faz na rzack kuliu relignego (warlos¢ ujemna) -1 = D iodar, 8 Iub ari, 25 ust [19 ub art 360
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Uchwala Nr~//RN/2026

z posiedzenia Rady Nadzorczej SM "Zagajnik" w Lodzi w dniu

dotyczy: przyjecia Sprawozdania Finansowego za 2025 rok

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie¢ z protokotem Komisji Rewizyjnej dotyczacym
sprawdzenia — badania sprawozdania finansowego za 2025 rok, dziatajgc na podstawie
§ 43 ust. 1 pkt. 2 ppkt a Statutu postanawia:

§1
Przyja¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2025 rok sktadajace sig z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) bilansu zamykajgcego si¢ po stronie aktywow i pasywow kwotg 7 092.827,83 zi,
c) rachunku zysku i strat,
d) informacji dodatkowej,

wraz z zataczonym sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok. = -

§2

Potwierdzi¢ poprawno$é ww. sprawozdan umozliwiajgcyg ich zatwierdzenie przez Walne
Zgromadzenie.
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Uchwala Nr 4/WZ/2026

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe;j
wZagajnik” z siedzibg w Lodzi
z dnia 15.05.2026 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi za 20235 rok

Dziatajgc na podstawie art.38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze ( Dz.U.2026.521 t. j. z dnia 2026.04.15 ) oraz na podstawie § 28
ust. 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi postanawia:

§ 1

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z
siedziba w Lodzi za rok 2025.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

W glosowaniu uczestniczyto 37 Cztonkdéw Spéidzielni
W glosowaniu jawnym Czionkowie Spotdzielni oddali nastepujace glosy:

Zaprzyjeciem 36
Przeciw |
Witrzymato sig 0

Uchwala zostata podjeta.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik” w Lodzi za rok 2025r.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” dziatajac na podstawie
Ustawy — Prawo spéldzielcze, Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz
Statucie jest organem sprawujacym funkcje kontrolni i nadzoru nad
caloksztaltem dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dzialala w nastepujacym
skladzie:
od 01.01.2025 do 30.05.2025

Marek Stanczak Przewodniczacy
Katarzyna Skonieczka Z-ca Przewodniczacego
Klaudia Krajewska Sekretarz

Katarzyna Dabkowska Czlonek

- Zdzistaw Kretek Czlonek

Martyna Ziemniewicz  Czlonek

od 30.05.2025 do 31.12.2025

Robert Kantorek Przewodniczaca

Martyna Ziemniewicz Z-ca Przewodniczacego (czasowo oddelegowana do
zarzadu od 01.12.2025)

Katarzyna Konieczko  Sekretarz

Mariola Chybowska Czlonek

Damian Debiec Czlonek
Karolina Debiec Czlonek
Zdzislaw Krauze Czlonek
Barttomiej Polniak Czlonek
Zenon Fryc Czlonek zrezygnowal z mandatu 14.10.2025

Jednoczeénie nalezy tu podkreslié, ze Rada Nadzorcza jest organem
kolegialnym i decyzje podejmuje wspélnie, glownie w formie uchwat podczas
posiedzefi. Dziala jako wieloosobowy zesp6l sprawujacy staty nadzor, a
indywidualny cztonek nie ma zdolnoéci do ksztaltowania woli organu.

Do najwazniejszych zadan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw oraz
biezacych potrzeb nalezalo:

1) Kontrola dzialania Zarzadu SM Zagajnik poprzez biezacg oceng
sytuacji
2) Przeprowadzenie kontroli z dzialalnodci spotdzielni

Poza tym w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowala sie:

1) Sprawami organizacyjnym zwigzanym ze zmianami sktadu osobowego
Rady Nadzorczej oraz jej komisji

2} Oceng, stanu porzadkoéw na terenie SM Zagajnik

3) Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli takze w posiedzeniach
komisji konkursowych z glosem doradczym

4) Oddelegowaniem czlonka Rady Nadzorczej tymczasowo do Zarzadu

W okresie od 01.01,2025 do 31.12.2025 Rada Nadzorcza odbyla 7
posiedzen, podjeto lacznie 34 uchwaly:
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w Lodzi za rok 2025r.

~ 18 uchwal dotyczylo spraw organizacyjnych Spéldzielni i Rady
Nadzorczej {osobowe, zatwierdzanie sprawozdan)

- 2 uchwaly dotyczyly spraw remontowo-budowlanych

- 11 uchwat dotyczylo spraw finansowo-ekonomicznych (plan finansowy,
sprawozdanie finansowe, oplaty eksploatacyjne, nagroda dla zarzadu)

~ 3 uchwaly dotyczyly zmian w regulaminach
Czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali takze w 3 komisjach:

Komisja Rewizyjna

01.01.2025 do 30.05.2025

Klaudia Krajewska — Przewodniczaca komisji
Marek Staficzak — Czlonek komisji

11.06.2025 do 31.12.2025

Zenon Fryc — Przewodniczacy komisji do 14.10.2025 (zrezygnowal z
mandatu)

Mariola Chybowska — Cztonek komisji

Robert Kantorek — Cztonek komisji

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
01.01.2025 do 30.05.2025

Zdzislaw Kretek — Przewodniczacy komisji
Katarzyna Dabkowska — Czlonek komisji

11.06.2025 do 31.12.2025

Karolina Debiec — Przewodniczgca komisji
Katarzyna Konieczko — Czlonek komisji
Bartlomiej Polniak — Czlonek komisji

Komisja Regulaminowa i Spraw Spolecznych
01.01.2025 do 30.05.2025

Katarzyna Skonieczka — Przewodniczaca komisji
Martyna Ziemniewicz — Czlonek komisji

Marek Staniczak — Czlonek komisji

11.06.2025 do 31.12.2025 .

Martyna Ziemniewicz — Przewodniczaca komisji (czasowo oddelegowana do
zarzadu od 01.12.2025) '

Darnian Debiec — Czlonek komisji

Zdzistaw Krauze — Czlonek komisji

Czlonkowie Rady Nadzorczej spotykali sie na posiedzeniach komisji
stacjonarnych oraz w okreslonych przypadkach za pomoca poczty
elektronicznej. Kazda z komisji przeprowadzita kontrole wyznaczonych
dzialéw Spéldzielni i przygotowata sprawozdania ze swoich prac, ktore
przedstawita Radzie Nadzorczej. Dokumenty sa dostepne w siedzibie
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,Zagajnik” w Lodzi za rok 2025r.

Spéldzielni na zyczenie czlonkéw, a w przypadku pytan szczegbtowych
wyjasnien udzielq przewodniczacy stosownych komisji.

Rada Nadzorcza, po przeprowadzonych przez Komisje kontrolach, a takze na
podstawie biezacej analizy wspélpracy z Zarzadem SM Zagajnik stwierdza, ze
gospodarka finansowa, zasobami mieszkaniowymi, remontowymi oraz
modernizacje przebiegaja zgodnie z obowigzujacymi przepisami i kierunkami
wskazanymi w-uchwatach Rady Nadzorczej.

Sytuacja finansowa spdtdzielni jest stabilna, zachowana jest plynnos¢
finansowa, a windykacja prowadzona prawidlowo. Remonty oraz
modernizacje infrastruktury osiedla, a takze nadzéor nad firmami
zewnetrznymi wykonywujacymi prace na terenie spétdzielni zostaly ocenione

pozytywnie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej swoim glosem doradczym shuzyli przede
wszystkim przy wyborze nowej Gléwnej Ksiegowej, ktéra zostala Izabella
Kozak - wezesniejsza Pani Katarzyna Knychalska postanowita zrezygnowac z
pracy w spétdzielni z dniem 31.12.2025r.

Rada Nadzorcza aktywnie uczestniczyla, z glosem doradczym, takze przy
wyborze nowej firmy sprzatajacej — wezedniejszej wypowiedziano umowe ze
wzgledu na zaniedbywanie swoich obowiazkéw. Pozytywnie oceniamy prace
zaréwno przy zieleni oraz podczas bardzo trudnego i dlugiego okresu
zimowego, co warte podkreslenia czesto to wiasciciel firmy wychodzit z
inicjatywami by nalezycie zadbac o wlasciwe odéniezanie, dostosowujac
prace do prognozowanych opadow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie uczestniczyli w zyciu spotdzielni
angazujac sie w rozwiazywanie réznych probleméw zglaszanych przez
mieszkancéw , a takze sami zglaszali

W celu poprawy sprawczosci zglaszanych przez mieszkancow wnioskow, w
spoldzielni zostata wprowadzona metoda referendum w sprawach waznych
dla danej nieruchomogci. Szczegblnie, w przypadku skrajnych propozycji —
przyklad bloku 20, gdzie grupa mieszkancéw chciata montazu szlabanu i
twierdzita, ze reprezentuje caly blok — wynik 25% dla montazu, 75% przeciw.

Podobne rozwiazanie zastosowano w przypadku blokéw 23 i 24 w 2026 roku
.- Rada Nadzorcza chee by to wszyscy mieszkaficy nieruchomosci mogli
decydowaé w sprawach waznych dla ich nieruchomosci, a nie tylko grupa
kilku oséb przychodzaca do spétdzielni z zadaniami. Uwazamy, ze to
usprawni dziatanie.

Rada Nadzorcza przypomina takze, ze wszelkie nieprawidlowosci np. w
niesprzataniu po swoich pupilach, niewtasciwym parkowaniu kazdy z
mieszkancéw powinien zglasza¢ do wlasciwych shuzb samodzielnie — stuzby
do wszczecia postepowania potrzebuja §wiadkéw, a nie pracownikow
spoldzielni.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik” w Lodzi za rok 2025r.

Rada Nadzorcza, majac na uwadze niewlaciwe zachowanie pojedynczych
mieszkancéw, pozytywnie zaopiniowala instalacje kamer w salach obsiugi
interesantow,

Zwracamy jednoczednie uwage, e zdarzaly sie przypadki niestosownego
zachowania wobec pracownikéw Spoéldzielni. W zwiazku z tym uprzejmie
prosimy wszystkich interesantéw o zwracanie sie¢ do pracownikéw z
zachowaniem nalezytej kultury osobistej. Krzyki, ublizanie czy podwazanie
kompetencji pracownikéw sg niedopuszczalne.

W przypadku zastrzezen co do sposobu wykonywania obowigzkow
stuzbowych przez pracownikéw, wlasciwa drogg jest zlozenie skargi do
Zarzadu lub Rady Nadzorczej.

Bardzo wysoko oceniamy kompetencje oraz zaangazowanie Zarzadu w osobie
Pani Iwony Jeziorskiej oraz jako Rada Nadzorcza wnioskujemy o udzielenie
jej absolutorium. ‘

Jednoczesnie dziekujemy Pani Katarzynie Knychalskiej za wklad wlozony w
rozwdj spotdzielni i zyczymy powodzenia w dalszej pracy zawodowej.

Rada Nadzorcza doceniala takze wklad i zaangazowanie Pana Macieja
Wlodarczyka powierzajac mu funkcje Pelnomocnika Zarzadu.

Rada Nadzorcza na koniec zacheca mieszkancéw do aktywnego uczestnictwa
w projektach Budzetu Obywatelskiego w 2026 roku - w 2025 roku
pracownicy SM Zagajnik zglosili do BO montaz kamer na 2 skrzyzowaniach ~
braklo 23 glosy, by projekt ten zostal zrealizowany co niewatpliwie
poprawiloby bezpieczenstwo na osiedlu - szczegdlnie wobec ostatnich aktéw
wandalizmu na terenie osiedla.

Sekretarz 35(1_\: Nadzorezel
s, Zagainik® w Lodzi
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Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej "' Zagajnik" w Lodzi

T e
A

LS A
-----------------------

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej SM ,,Zagajnik”
w Lodzi za rok 2025.

Na podstawie § 43 ust. 1 pkt 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi —
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

postanawia

zatwierdzi¢ Sprawozdanie Rady Nadzorcze] Spoldzielni Mieszkaniowej. wZagajnik” w Lodzi za rok
2025, celem przedstawienia go na Walnym Zgromadzeniu, o tresci zgodnej z zatgeznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaly.

Uchwata wechodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uchwala Nr 5/WZ./2026

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
wZagajnik” z siedzibg w Lodzi

z dnia 15.05.2026 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” z siedziba w Lodzi — Pani Iwony Jeziorskiej

Dziatajac na podstawie art.38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze ( Dz.U.2026.521 t. j. z dnia 2026.04.15 ) oraz na podstawie § 28
ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedziba w Lodzi postanawia:

§1

Po dokonaniu oceny dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Zagajnik” z
siedziba w Lodzi za rok 2025 udzieli¢ absolutorium dla Pani Iwony Jeziorskiej -
Cztonka Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedzibg w Lodzi.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W glosowaniu uczestniczyto 37 Cztonkdéw Spétdzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spétdzielni oddali nastepujace glosy:
Za udzieleniem absolutorium 36
Przeciw 1

Wstrzymato sig 0

Uchwala zostata podjeta.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr 6/WZ/2026

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej
wZagajnik” z siedzibg w Lodzi

z dnia 15.05.2026 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej "Zagajnik” z siedzibg w Lodzi — Pani Martyny Ziemniewicz

Dzialajac na podstawie art.38 § 1 pkt 2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spétdzielcze ( Dz.U.2026.521 t. j. z dnia 2026.04.15 ) oraz na podstawie § 28
ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, Walne Zgromadzenie
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ z siedziba w L.odzi postanawia:

§ 1

Po dokonaniu oceny dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ z
siedzibg w f.odzi za okres 1-31.12.2025 udzieli¢ absolutorium dla Pani Martyny
Ziemniewicz - Cztonka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” z siedziba w
Lodzi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

W glosowaniu uczestniczyto 36 Cztonkéw Spoéldzielni
W glosowaniu jawnym Cztonkowie Spétdzielni oddali nastepujgce glosy:

Za udzicleniem absolutorium 35
Przeciw 1
Wstrzymato sig 0

Uchwala zostata podjeta.
Sekretarz Walnego Przewodniczacy

Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

\ t AT




Uchwala Nr 7/WZ/2026 -

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w F.odzi
z dnia 15.05.2026 roku

w sprawie: wyborow uzupelniajgcych do skladu Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ""Zagajnik'".

§1
Zgodnie z § 28 pkt. 15 Statutu Walne Zgromadzenie Czionkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” dokonato, w glosowaniu tajnym wyboru Cztonka Rady

Nadzorczej] w osobie:

1. Judasz Damian 21 glosow za, 4 glosy przeciw, 0 gloséw wstrzymujgcych si¢

spoérod 25 liczby oddanych glosow waznych, 4 glosy byly niewazne.
§2

Uchwata zostata podjeta w gtosowaniu tajnym na kazdego kandydata odrgbnie.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy
Zgromadzenia Walnego Zgron_qgtdzenia
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